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บทที่ 1 
บทน า 

 
 

1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 การจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 จัดท าขึ้นเพ่ือติดตามตรวจสอบถึงผลกระทบในด้านต่างๆ ที่เกิดขึ้นจากการเปิด
ด าเนินการโครงการ รวมทั้งให้เป็นไปตามข้อก าหนดในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการที่ผ่านการพิจารณาของ
คณะกรรมการผู้ช านาญการ  ที่ก าหนดให้โครงการต้องจัดส่งรายงานติดตามตรวจสอบฯ 2 ครั้งต่อปีคือภายในเดือนกรกฎาคม 
(รวบรวมผลการติดตามตรวจสอบของเดือนมกราคมถึงเดือนมิถุนายน) และภายในเดือนมกราคม (รวบรวมผลการติดตามตรวจสอบ
ของเดือนกรกฎาคมถึงธันวาคมของปีก่อน)  
 

1.2 รายละเอียดโครงการ 

 ชื่อโครงการ  เดอะ คีย์ พระราม 3 
 สถานที่ต้ังโครงการ  เลขท่ี 348 ถ.พระรามที่ 3 แขวงบางโคล่ เขตบางคอแหลม กรุงเทพมหานคร                                       
            ชื่อเจ้าของโครงการ บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
 จัดท าโดย  บริษัท แอล พี พี พรอพเพอร์ตี้  มาเนจเมนท์ จ ากดั 
 โครงการผ่านการพิจารณาของคณะกรรมการผู้ช านาญการ  เมื่อวันท่ี 26 กรกฎาคม พ.ศ.2562 
  

1.2.1 ลักษณะ / ประเภทโครงการ  
โครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 38 ช้ัน จ านวน 1 

อาคาร อาคารศาลาสูง 1 ช้ัน จ านวน 2 อาคาร และอาคารป้อมยามสูง 1 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดเพื่อการพักอาศัย 454 
ห้อง มีช่องจอดรถยนต์ 240 คัน จักรยาน/จักรยานยนต์ 6 คัน จัดเป็นอาคารประเภท ข. เนื่องจากมีจ านวนห้องพัก 100 ห้อง - แต่ไม่
ถึง 500 ห้อง พิจารณาตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจาก
อาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ.2548 อ้างอิงตามประเภทอาคารชุด 
 ปัจจุบันโครงการได้เปิดด าเนินการแล้ว มีผู้พักอาศัยที่อยู่ประจ าประมาณร้อยละ 100 ของห้องพักทั้งหมด (ห้องชุดทั้งหมด 
454 ยูนิต เข้าอยู่แล้วจ านวน 454 ยูนิต แบ่งเป็นอยู่เอง 438 ยูนิต และเช่า 16 ยูนิต) โดยนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3  
จัดจ้าง บริษัท แอล พี พี พรอพเพอร์ตี้ มาเนจเมนท์ จ ากัด เป็นผู้บริหารจัดการดูแลทรัพย์ส่วนกลางทั้งหมดให้อยู่ในสภาพที่เจ้าของ
ร่วมสามารถใช้ประโยชน์ได้อย่างมีประสิทธิภาพ พร้อมทั้งจัดประชุมเพื่อรับฟังความคิดเห็นข้อเสนอแนะ และความต้องการต่างๆ 
เกี่ยวกับการอยู่อาศัยของผู้อยู่อาศัย รวมทั้งท าหน้าที่ติดต่อประสานงานกับหน่วยงานราชการต่างๆ เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยใน
การอยู่อาศัย 
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 1.2.2 พื้นที่โครงการ  มีอาณาเขตติดต่อดังนี ้
  ทิศเหนือ  ติดต่อกับ  - ถนนพระราม 3      
  ทิศตะวันออก ติดต่อกับ  - บริษัท พระราม 3 กรุ๊ป ฮอนด้า ออโตโมบลิ จ ากัด   

  ทิศตะวันตก ติดต่อกับ  - ล ากระโดงสาธารณประโยชน์ 

ทิศใต้  ติดต่อกับ  - พื้นที่ของบริษัท ไทยล าเลียง จ ากัด 

    
                                
           

 
ภาพที่  1-1 แผนที่ตั้งโครงการ 
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1.2.3 กิจกรรมในโครงการ 
การจัดการด้านการจราจรภายในโครงการ 
โครงการออกแบบทางเข้า-ออก กว้าง 6 เมตร (เป็นช่องทางเข้าและออก กว้างช่องละ 3 เมตร) เชื่อมกับถนน

พระราม 3 ด้านหนา้โครงการ (ทิศเหนือ) ซึ่งเป็นถนนสาธารณะ เขตทางกว้าง 49.70-50.30 เมตร และแสดงแบบแปลนและ
รูปตัดทางเข้า-ออกที่เป็นไปตามระเบียบกรุงเทพมหานคร ว่าด้วยการขออนุญาตตัดคันหินทางเท้า ลดระดบัคันหินทางเทา้
และท าทางเชื่อมในที่สาธารณะ พ.ศ. 2531 

ถนนภายในโครงการออกแบบให้มีความกว้างไมน่้อยกว่า 6 เมตร โดยจัดให้มีทิศทางการเดินรถแบบทิศทางเดียว 
(One-Way) ส่วนทิศทางการเดินรถบริเวณชั้นจอดรถ (ชัน้ 2-5) มีทิศทางการเดินรถแบบสองทศิทาง (Two-Way)  

ส าหรับที่จอดรถบริเวณชั้น 5 เป็นชัน้ส าหรับจอดรถสูงสุด โดยมีบางจุดมลีักษณะเปน็ทางตนั (Dead-end) ทั้งนี้
ผู้ออกแบบได้แสดงทิศทางการกลับรถบริเวณจุดที่เปน็ทางตันซึ่งสามารถกลับรถได้โดยสะดวก เนื่องจากบริเวณที่เปน็ทางตันมี
ระยะไม่ยาวมาก และเมื่อพิจารณาจากต าแหน่งของผู้ที่จอดรถบริเวณหมายเลข 42 สามารถถอยและเลี้ยวออกไปยังที่จอดรถ
บริเวณอื่นได้ โดยมีระยะห่างที่จอดรถกับผนังประมาณ 8.50 เมตร ส่วนรถที่ขับมาแล้วอยู่บริเวณที่จอดรถหมายเลข 33 
สามารถ ถอยออกและเลี้ยวขวาเข้าช่องทางเดินรถใกล้กับที่จอดรถบริเวณหมายเลข 39 เพื่อกลับรถไปยังที่จอดรถบริเวณอื่น
ได ้

 
 

   
 

   
 

ภาพที่ 1-2 การจัดการจราจรภายในโครงการ 
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ระบบประปาและน ้าใช้ 
1) แหล่งน ้าใช้ แหล่งน ้าใช้ที่จ่ายให้กับโครงการ ได้แก่ การประปานครหลวงส านักงานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ 

2) ปริมาณน ้าใช้ 

- ปริมาณน ้าใช้อุปโภค-บริโภค : ประเมินตามจ านวนผู้ใช้น ้าและกิจกรรมการใช้น ้า โดยมีปาริมาณน ้าใช้ของทั้งโครงการรวม
เท่ากับ 366.08 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดเป็นปริมาณน ้าใช้เฉลี่ย (คิดชั่วโมงการใช้น ้าเฉลี่ย 24 ช่ัวโมง/วัน) เท่ากับ 15.25 ลูกบาศก์เมตร/
ชม. และปริมาณน ้าใช้สูงสุด เท่ากับ 30.50 ลูกบาศก์เมตร/ชม. (ปริมาณการใช้น ้าในช่ัวโมงสูงสุดจากการประเมิน 2 ของปริมาณการใช้
น ้าเฉลี่ย)  

- ปริมาณน ้าใช้เพื่อการดับเพลิง : ปริมาณน ้าส ารองดับเพลิงท่ีจัดเตรียมไว้คิดเป็นปริมาณน ้าใช้ส าหรับโครงการ เท่ากับ 98.40 
ลูกบาศก์เมตร สามารถใช้ดับเพลิงได้เป็นเวลาประมาณ 34 นาที 

 

ตารางที่ 1-1 ปริมาณน ้าใช้อุปโภค-บริโภคของโครงการ 

 
 
3) ระบบจ่ายน ้าและการส ารองน ้า 
3.1) ระบบจ่ายน ้า : โครงการจัดให้มีระบบการจ่ายน ้าของแต่ละอาคาร โดยแยกเป็น 2 ส่วน คือระบบจ่ายน ้าอุปโภค-บริโภค 

และระบบจ่ายน ้าดับเพลิง มีรายละเอียดดังนี้ 
- ระบบจ่ายน ้าอุปโภค-บริโภค : โครงการต่อท่อรับน ้าประปาจากท่อหลักของการประปาฯ บริเวณถนนพระราม 3 ผ่าน

มิเตอร์น ้าและท่อประปาเพื่อน ามาเก็บกักไว้ภายในถังเก็บน ้าใต้ดินจากนั้นจะสูบน ้าข้ึนไปที่ถังเก็บน ้าช้ัน 37 ส าหรับการกระจายน ้าเข้าสู่
ห้องพักจะปล่อยน ้าจากถังเก็บน ้าช้ัน 37 ด้วยหลักแรงโน้มถ่วงของโลกตามเส้นท่อแนวดิ่ง ท้ังนี้การจ่ายน ้าตั้งแต่ช้ันที่ 24 ลงมาทุกๆ 6 
ช้ันจะติดตั้งวาล์วลดความดัน (Pressure Reducing Valve) ก่อนกระจายน ้าเข้าสู่ห้องพักในแต่ละช้ัน ส่วนช้ันที่ 34 ถึงช้ันที่ 37 ของ
โครงการจะมีปัญหาเรื่องแรงดันในการจ่ายน ้าน้อย ทางโครงการได้ติดตั้ง Package Booster Pump (PBS) ช่วยเพิ่มแรงตันในการจ่าย
น ้า 

- ระบบจ่ายน ้าดับเพลิง : โครงการมีท่อยืนหลักส าหรับดับเพลิง 2 เส้นหลัก เพื่อจ่ายน ้าให้กับอุปกรณ์ดับเพลิง ได้แก่ ตู้
ดับเพลิง (FHC; Fire Hose Cajbinet) และระบบหัวจ่ายดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System แต่ละจุดของทุกช้ัน ซึ่งเป็นระบบจ่าย
ขึ้น โดยอาศัยเครื่องสูบน ้าดับเพลิงที่ขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล (horizontal centifugal pumps) ท างานได้ในกรณีไม่มีไฟฟ้า 2 
ชุด โดยสูบน ้าที่ส ารองไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดินข้ึนไปจ่ายให้กับอุปกรณ์ดับเพลิงในช้ันต่างๆ และเครื่องสูบน ้ารักษาแรงดัน Jockey Pump) 
2 ชุด เพื่อให้ระบบดับเพลิงมีแรงดันสม ่าเสมอในระบบพร้อมใช้งานทันทีที่เกิดไฟไหม้ ทั้งนี้แสดง รายละเอียดการแบ่งเป็นพื้นที่การจ่าย
น ้า ขนาดเครื่องสูบน ้าดับเพลิงและเครื่องสูบน ้ารักษาแรงดัน Jockey Pump) ดังนี ้
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 • Low Zone : ช้ัน 1 ถึง ช้ัน 16 ใช้เครื่องสูบน ้าดับเพลิงที่มีประสิทธิภาพความสามารถสูบน ้าได้ 47 ลิตร/วินาที 
แรงดันเท่ากับ 113 เมตร และเครื่องสูบน ้ารักษาแรงดัน Jockey Pump) มีประสิทธิภาพความสามารถสูบน ้าได้ 0.95 ลิตร/วินาที 
แรงดันเท่ากับ 123 เมตร 
  • High Zone : ช้ัน 17 ถึง ขั้น 38 ใช้เครื่องสูบน ้าดับเพลิงที่มีประสิทธิภาพความสามารถสูบน ้าได้ 47 ลิตร/วินาที 
แรงดันเท่ากับ 187 เมตร และเครื่องสูบน ้ารักษาแรงดัน Jockey Pump) มีประสิทธิภาพความสามารถสูบน ้าได้ 0.95 ลิตร/วินาที 
แรงดันเท่ากับ 197 เมตร นอกจากน้ีบริเวณชั้นล่างของอาคารจะติดตั้งหัวรบัน ้าดับเพลิง (Fire Department Connection) ส าหรับรับ
น ้าดับเพสิงจากรถดับเพลิงในกรณีเพลิงไหม้ อย่างไรก็ตามหากเกิดเหตุฉุกเฉินสามารถใช้น ้าจากถังส ารองใต้ดินในส่วนท่ีส ารองเพื่อการ
อุปโภค-บริโภคของโครงการ ถังเก็บน ้าช้ัน 37 ส าหรับช่วยในการดับเพลิงได้อีกทางหนึ่งด้วย 

3.2) การส ารองน ้า : โครงการจดัถงัส ารองน ้า โดยมีส ารองน ้าแบ่งเปน็ 2 ส่วน คือ 
• น ้าส ารองใช้อุปโภค-บริโภค : จัดส ารองไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดินรวมกับน ้าส ารองดับเพลิง ขนาดความจุรวม 492.00 

ลูกบาศก์เมตร มีปริมาตรน ้าส ารองใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค 393.60 ลูกบาศก์เมตร นอกจากนี้ได้จัดส ารองน ้าใช้ไว้ในถังเก็บน ้าช้ัน 37 
ขนาดความจุรวม 87.60 ลูกบาศก์เมตร รวมมีปริมาณน ้าส ารองใช้อุปโภค-บริโภคทั้งสิ้น 481.20 ลูกบาศก์เมตร โดยสามารถส ารองน ้า
ใช้ได้ประมาณ 1.31 วัน (ปริมาณน ้าใช้ต่อวันของโครงการเท่ากับ 366.08 ลูกบาตก์เมตร/วัน) หรือส ารองน ้าใช้ในช่ัวโมง สูงสุดได้ถึง 
15.78 ช่ัวโมง (อัตราการใช้น ้าในช่ัวโมงการใช้น ้าสูงสุด 30.50 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง) เพียงพอตามข้อก าหนดส าหรับอาคารสูงและ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ต้องจัดให้มีการส ารองน ้า
ใช้ในช่ัวโมงสูงสุดได้ไม่ต ่ากว่า 2 ช่ัวโมง หรือสามารถส ารองได้ไม่น้อยกว่า 1 วัน 

• น ้าส ารองใช้ดับเพลิง: จัดถังส ารองน ้าใต้ดินรวมกับน ้าส ารองใช้อุปโภค-บริโภค โดยมีปริมาตรน ้าส ารองใช้ดับเพลิง 
98.40 ลูกบาศก็เมตร สามารถใช้ในการดับเพลิงได้นานประมาณ 34 นาที เพียงพอตามข้อก าหนดส าหรับอาคารสูงและอาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ ตามกฎหมายควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ปริมาณน ้าส ารองดับเพสิงที่จัดเตรียมไว้
จะต้องสามารถใช้ตับเพลิงได้ไม่น้อยกว่า 30 นาที โดยแสดงต าแหน่งของถังเก็บน ้าใต้ดิน แบบขยายรูปตัดถังเก็บน ้าใต้ดินและถังเก็บน ้า
ช้ัน 37 
 

ระบบไฟฟ้า 
1) ระบบไฟฟ้าของโครงการ 

 โครงการอยู่ในพื้นที่จ่ายพลังงานไฟฟ้าของการไฟฟ้านครหลวง เขตยานนาวา โดยระบบจ่ายไฟฟ้าชองโครงการประกอบด้วย 
2 ส่วนหลัก คือ ระบบไฟฟ้าปกติ และระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าส ารอง ซึ่งสามารถท างานได้โดยอัตโนมัติ เมื่อระบบไฟฟ้าปกติหยุด
ท างาน 
  1.1) ระบบไฟฟ้าปกติ : โครงการจะรับกระแสไฟฟ้า โดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลง โดยแปลง
ไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าขนิด Oil Type จ านวนทั้งหมด 1 ชุด แปลงแรงดันไฟฟ้าจาก 
24 K/ เป็น 400/230 V เพื่อจ่ายไปยังโหลดต่างๆในภาวะปกติ โดยมีปริมาณโหลดไฟฟ้าที่ใช้หาขนาดหม้อแปลงไฟฟ้ารวม ประมาณ 
1,572.78 KVA จึงเลือกใช้หม้อแปลงขนาด 1,600 KVA จ านวน 1 ชุด  
  ส าหรับต าแหน่งติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าภายในโครงการมีจ านวนทั้งหมด 1 แห่ง ตั้งอยู่บริเวณด้านนอกอาคาร (ดัง
รูปที่ 2.8.3-1) อยู่ทางด้านทิศใต้ของอาคารโครงการ มีระยะห่างจากโครงสร้างอื่น (แนวอาคารของโครงการ) ประมาณ 13.62 เมตร 
และอยู่ห่างจากแนวเขตที่ดินโครงการ ประมาณ 1.12-1.49 เมตร ซึ่งต าแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้าจะอยู่ห่างจากโครงสร้างอื่น (แนวอาคาร
ของโครงการ) และแนวขอบเขตที่ดินของโครงการ ไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร สอดคล้องตามมาตรฐานงานติดตั้งทางไฟฟ้าส าหรับประเทศ
ไทย พ.ศ. 2556 (คณะกรรมการสาขาวิศวกรรมไฟฟ้า วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ (วสท.) ท่ีก าหนดว่าหม้อ
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แปลงไฟฟ้าต้องอยู่ห่างจากโครงสร้างนไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร จึงคาดว่าต าแหน่งหม้อแปลงของโครงการจะไม่เกิดผลกระทบทั้งต่อผู้
พักอาศัยภายในโครงการและพื้นท่ีโดยรอบ 
  1.2) ระบบไฟฟ้าส ารอง : โครงการมีการติดตั้งโคมไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 2X9 W(LED) 12 V สามารถส ารองไฟได้
นาน 2 ช่ัวโมง นอกจากน้ียังมีการติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 250 KVA จ านวน 1 ชุด ที่สามารถส ารองไฟได้นาน 8 ช่ัวโมง 

2) การออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน 
โครงการประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวม สูง 38 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร อาคารศาลาสูง 1 ช้ัน จ านวน 2 อาคาร และอาคาร

ป้อมยาม สูง 1 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร มีพื้นที่ใช้สอยอาคารรวมทั้งโครงการประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวม สูง 38 ช้ัน จ านวน 1 
อาคาร อาคารศาลาโครงการ เท่ากับ 34,211.39 ตารางเมตร แยกเป็น พื้นที่ใช้สอยของอาคารอยู่อาศัยรวม สูง 38 ขั้น เท่ากับ 34, 
162.58 ตารางเมตร พื้นที่ใช้สอยของอาคารศาลา 1 สูง 1 ช้ัน เท่ากับ 18 15 ตารางเมตร พื้นที่ใช้สอยของอาคารศาลา 2 สูง 1 ช้ัน 
เท่ากับ 19 52 ตารางเมตร และพื้นที่ใช้สอยของอาคารป้อมยามสูง 1 ช้ัน เท่ากับ 11.14 ตารางเมตร ดังนั้นการออกแบบอาคารอยู่
อาศัยรวม สูง 38 ช้ัน จึงยึดถือตามกฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐานหลักเกณฑ์ และวิธีการในการ
ออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 โดยในกฎกระทรวงนี้ ก าหนดให้อาคารประเภทสถานพยาบาลสถานศึกษา 
ส านักงาน อาคารชุด อาคารชุมนุมคน โรงมหรสพ โรงแรม สถานบริการ และศูนย์การค้า ที่มีพื้นที่ตั้งแต่ 2 ,000 ตารางเมตร ขึ้นไป 
ต้องมีการออกแบบเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน โดยมาตรฐานและหลักเกณฑ์ในการออกแบบอาคารของโครงการ มีความสอดคล้องกับ
การออกแบบอาคารตามกฎกระทรวงฯ 

 
ระบบป้องกันอัคคีภัย 
โครงการ ประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวม สูง 38 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร อาคารศาลา สูง1 ช้ัน จ านวน 2 อาคาร และ

อาคารป้อมยาม สูง 1 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร มีพื้นที่ใช้สอยอาคารรวมทั้งโครงการ เท่ากับ 34 ,211.39 ตารางเมตร แยกเป็น พื้นที่ใช้
สอยของอาคารอยู่อาศัยรวม สูง 38 ช้ัน เท่ากับ 34,162.58 ตารางเมตร พื้นที่ใช้สอยของอาคารศาลา 1 สูง 1 ช้ัน เท่ากับ 18.15 
ตารางเมตร พ้ืนท่ีใช้สอยของอาคารศาลา 2 สูง 1 ช้ัน เท่ากับ 19.52 ตารางเมตร และพื้นท่ีใช้สอยของอาคารป้อมยาม สูง 1 ช้ันเท่ากับ 
11.14 ตารางเมตร โดยในการยื่นขออนุญาตก่อสร้าง งานสถาปัตยกรรมผู้ออกแบบที่ลงนามจะใช้คุณวุฒิของผู้ออกแบบระดับวุฒิ
สถาปนิก งานระบบไฟฟ้าจะใช้คุณวุฒิของผู้ออกแบบระดับวุฒิวิศวกร งานระบบสุขาภิบาล ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ และ
ระบบดับเพลิงและป้องกันอัคคีภัย จะใช้คุณวุฒิของผู้ออกแบบระดับสามัญวิศวกร โดยการออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัย และระบบ
เตือนอัคคีภัยผู้ออกแบบที่รับผิดชอบ 

 โครงการได้ออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัยให้สอดคล้องตามข้อก าหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ซึ่งมีแก้ไข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) กฎกระทรวงฉบับที่ 55(พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครเรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 รวมทั้งข้อก าหนดของส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม รายละเอียตและต าแหน่งติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ 
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ตารางที่ 1-2 รายละเอียดและต าแหน่งติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย 
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ตารางที่ 1-3 (ต่อ) 
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ตารางที่ 1-3 (ต่อ) 
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ตารางที่ 1-3 (ต่อ) 
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ตารางที่ 1-3 (ต่อ) 
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การบ าบัดน ้าเสีย 
1) ปริมาณน ้าเสียของโครงการ 
การประเมินน ้าเสียที่เกิดขึ้นทั้งหมดของแต่ละอาคารภายในโครงการ จะประเมินจากจ านวนห้องพักอาศัย และกิจกรรมอื่นๆ 

ซึ่งจะประเมินอัตราการเกิดน ้าเสียเท่ากับ 90% ของปริมาณน ้าใช้ทั้งหมด ดังนั้นโครงการมีปริมาณน ้าเสียทั้งหมดจากการประเมิน
เท่ากับ 329.47 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

 
ตารางที่ 1-3 รายละเอียดปริมาณน ้าเสียแต่ละอาคาร 

 
 
 2) ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการและขั้นตอนการบ าบัด  
 โครงการได้ออกแบบให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียจ านวน 2 แห่ง ได้แก่ ระบบบ าบัดน ้าเสียกลางรับน ้าเสียจากห้องพักอาศัยและ
กิจกรรมอืน่ๆ ของโครงการ ส าหรับน ้าเสียที่เกิดจากห้องน ้าป้อมยาม โครงการได้ติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูป โดยใช้ระบบบ าบัด
ชนิดแยกกากตะกอน-กรองเติมอากาศ สามารถรับน ้าเสียได้ 0.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 การรวบรวมน ้าเสียจากห้องพักและส่วนอ่ืนๆ ของอาคารเพื่อมายังระบบบ าบัดน ้าเสียส่วนกลางนั้น ถูกรวบรวมโดยท่อระบาย
น ้าเสียแนวดิ่งซึ่งจะประกอบด้วยท่อระบายสิ่งปฏิกูล(ท่อ S) ที่รองรับน ้าเสียจากห้องส้วม ท่อน ้าทิ้ง(ท่อ W) เป็นห่อระบายน ้าจากการ
อาบน ้าและซักล้าง และการใช้น ้าส าหรับล้างท าความสะอาดที่ไม่ใช่ส้วม ท่อระบายน ้าเสียจากครัว(ท่อ KW) ที่รองรับน ้าเสียจาก
ห้องครัว จากนั้นจะถูกรวบรวมมายังระบบบ าบัดน ้าเสียส่วนกลางบริเวณชั้นล่างของโครงการ 
 ระบบบ าบัดน ้าเสียส่วนกลางโครงการใช้ระบบบ าบัดน ้าเสียแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับโดยออกแบบให้สามารถ
รองรับน ้าเสียได้สูงสุดเท่ากับ 330.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งมากกว่าน ้าเสียที่เกิดขึ้นจากการประเมิน (329.47 ลูกบาศก์เมตร/วัน)  
ซึ่งทางโครงการได้ออกแบบให้เหมาะสมและเพียงพอกับปริมาณน ้าเสียที่เกิดขึ้นของโครงการ โดยมีค่า BOD ของน ้าเสียเข้าระบบบ าบัด
น ้าเสียบริเวณบ่อเติมอากาศ 218 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพในการบ าบัดรวมร้อยละ 90.83 ท าให้น ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดจะมี
ค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และมีการเปรียบเทียบค่าที่ใช้ในการออกแบบระบบบ าบัดน ้าเสียกับเกณฑ์ของแนวทางการจัดท า 
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและเอกสารอื่นที่เกี่ยวข้อง พบว่าค่าที่ใช้ในการออกแบบต่างๆอยู่ในเกณฑ์ที่ก าหนด ส่วน
ขั้นตอนต่างๆ ในการบ าบดัมีรายละเอียด ดังน้ี  
 - บ่อดักไขมัน : ใช้ส าหรับแยกไขมัน และเศษอาหาร ท่ีปะปนกับน ้าเสียจากท่อระบายน ้าเสียจากครัว (ท่อ KW) ก่อนที่จะ
ผ่านเข้ากระบวนการบ าบัดน ้าเสียในขั้นต่อไป ทั้งนี้กากไขมันและเศษอาหารประสานงานส านักงานเขตฯ น ารถดูดไขมันมาสูบกาก
ไขมันจากบ่อดักไขมัน จากนั้นจะขนไปก าจัดยังโรงงานก าจัดไขมันและแปรรูปไขมันต่อไป 
 - บ่อเกรอะ : บ่อบ าบัดแบบไร้อากาศที่รับน ้าเสียจากท่อน ้าโสโครก(ท่อS) ท่อน ้าทิ้ง(ท่อW) และน ้าเสียที่ผ่านการบ าบัดจาก
บ่อดักไขมัน ท าหน้าที่ในการแยกกากตะกอนหนักและกากตะกอนเบา ซึ่งลดค่าบีโอดีลงได้บางส่วน และเพื่อให้น ้าทิ้งส่วนใสมีความ
สะอาดเพียงพอก่อนถ่ายเข้าสู่บ่อปรับสภาพ นอกจากนี้ยังเป็นส่วนส าหรับกักเก็บตะกอนที่ระบายมาจากส่วนตกตะกอนจะถูกกักเก็บไว้
ที่ส่วนน้ีเพื่อน าไปก าจัดทุกๆ 30 วัน หรือตามสภาพการใช้งานจริง 
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 - บ่อปรับสภาพ : ท าหน้าที่รวบรวมน ้าเสียที่ผ่านการบ าบัดจากบ่อเกรอะ รวมทั้งปรับน ้าเสียให้มีลักษณะสมบัติใกล้เคียงกัน
ตลอดเวลา และสบูส่งน ้าเสียเข้าสู่การบ าบัดขั้นต่อไปได้ด้วยอัตราที่ก าหนดไว้ 

- บ่อเติมอากาศ : บ่อนี้จะท าหน้าท่ีเลี้ยงจุลินทรีย์ที่แขวนลอยอยู่ในน ้าเสียและมีการเติมอากาศเพื่อให้เกิดการหมุนเวียน โดย
จุลินทรีย์จะย่อยสลายสารอินทรีย์เป็นอาหาร สารอินทรีย์ที่ถูกย่อยสลายแล้วจุลินทรีย์จะน าไปใช้ในการสร้างเซลล์ที่เกิดใหม่ 

- บ่อตกตะกอน : น ้าเสียที่ผ่านการบ าบัดจากบ่อเติมอากาศ จะไหลไปบ่อตกตะกอนพร้อมกับจุลินทรีย์ จุลินทรีย์เหล่านี้จะตก
ลงสู่กันบ่อของส่วนตกตะกอนด้วยการก าหนดค่าอัตราการไหลและระยะเวลากักพักที่เหมาะสมกับการตกตะกอนจุลินทรีย์ น ้าที่ผ่ าน
หน่วยบ าบดันี้เรียกว่า "น ้าทิ้ง" มีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลติร ซึ่งโครงการจัดเป็นอาคารประเภท ข. (อาคารชุดท่ีมีจ านวนห้องพัก
ตั้งแต่ 100ห้อง แต่ไม่เกิน 500 ห้อง) ก าหนดให้น ้าทิ้งมีค่า BOD ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิต โดยมีการดูตตะกอนจุลินทรีย์หมุนเวียนเข้า
ในบ่อเติมอากาศ และตะกอนส่วนเกินไปยังบ่อเกรอะ 

- บ่อสูบน ้าทิ้ง : ท าหน้าที่รับน ้าส่วนใสที่ผ่านการบ าบัดแล้วหรือที่เรียกว่าน ้าทิ้ง และไหลออกไปยังบ่อพักน ้าบริเวณใกล้เคียง 
จากนั้นจะไหลไปตามระบบระบายน ้าของโครงการ ก่อนระบายน ้าทิ้งลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ น ้าทิ้งที่ผ่ านการบ าบัดบางส่วนจะมี
การน ากลับไปใช้ประโยชน์ในการให้น ้าต้นไม้และพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 

3) การก าจัดก๊าซมีเทน และละอองน ้าเสีย (Aerosol) ที่เกิดจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 
(1) การก าจัดก๊าซมีเทน  
ก๊าซมีเทนเกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน ้าเสียส่วนกลางบริเวณบ่อเกรอะ ซึ่งเป็นส่วนท่ีไม่ได้เติมอากาศ (ออกชิเจน) และย่อยสลาย

สารอินทรีย์โดยแบคทีเรียชนิดไม่ใช้อากาศจึงท าให้มีก๊าซมีเทนเกิดขึ้น โดยมีปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน ้าเสียส่วนกลาง
ของโครงการเท่ากับ 10.45 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งทางโครงการจะใช้การบ าบัดด้วยวิธีทางชีวภาพ (Biological Oxidation) คือการ
บ าบัดด้วยปุ้ยหมักพร้อมใช้งาน (Mature Compost) เพื่อให้จุลินทรีย์กลุ่มเมทโนโทรฟ (Methanotroph) ในปุ๋ยหมักช่วยย่อยสลาย
ก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นของโครงการซึ่งจุสินทรีย์ชนิดเปลี่ยนรูปก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นไปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ น ้า พลังงาน และเชลล์ใหม่
ของจุลินทรีย์ โดยจุสินทรีย์กลุ่ม Methanotrophs สามารถจัดแบ่งย่อยออกได้เป็น 2 ประเภท 

ทั้งนี้ทางโครงการจะท าการต่อท่อระบายก๊าซเพื่อน าก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการไปยังพื้นที่บ าบัดก๊าซ
มีเทนขนาด 5.00 ตารางเมตร (ปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน ้าเสียต้องใช้พื้นที่บ าบัดประมาณ 4.40 ตารางเมตร) และมี
การปลูกต้นไม้ไว้ด้านบนของพื้นที่บ าบัดก๊าซมีเทน ทั้งนี้ในการวางท่อระบายก๊าซในพื้นที่บ าบัดก๊ าซมีเทนจะหุ้มด้วยกรวดหนา 0.10 
เมตร และปิดคลุมด้วยแผ่น Geotextile เพื่อป้องกันปัญหาการอุดตันในเส้นท่อ จากนั้นจะกลบแนวท่อทั้งหมดด้วยปุยหมักพร้อมใช้
งาน (Mature Compost) และการปลูกต้นไม้ไว้ด้านบนของพื้นที่บ าบัดก๊าซมีเทนต่อไป 

(2) การก าจัดละอองน ้าเสีย (Aerosol) 
ละอองน ้าเสีย (Aerosol ในระบบบ าบัดน ้าเสียเกิดจากการเติมอากาศในบ่อเดิมอากาศจะท าให้เกิดละอองน ้าขนาดเล็ กที่

ปนเปื้อนเช้ือโรค (Aerosol) ที่อยู่ในน ้าเสียฟุ้งกระจายในบ่อเติมอากาศ ถ้าระบายอากาศส่วนนี้ออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย ละอองน ้า
ขนาดเล็กที่ปนเปื้อนเช้ือโรคก็จะกระจายในบรรยากาศ และส่งผลกระทบต่อสุขภาพอนามัยของผู้ปฏิบัติงานหรือผู้ที่อยู่อาศัย ทาง
โครงการจึงได้ออกแบบระบบบ าบัดละอองน ้าเสียโดยอาศัยจุสินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดชับและตรีงมลพิษที่เกิดจากละอองน ้าเสีย 
เพื่อควบคุมไม่ให้ละอองน ้าเสียส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอก 

ส าหรับการออกแบบเบื้องต้น โครงการใช้หลักการในการบ าบัดมลพิษทางอากาศโดยใช้จุลินทรีย์ที่อาศัยอยู่ ในดิน เป็นตัวดูด
ซับโดยการต่อท่อระบายอากาศจากบ่อเติมอากาศให้ระเหยผ่านช้ันดิน ให้ละอองน ้าเสียมีการสัมผัสดินอย่างน้อย 10 วินาที เพื่อให้เกิด
กระบวนการในการก าจัดละอองน ้าขนาดเล็กท่ีปนเปื้อนเช้ือโรค (Aerosol) และจากข้อมูลดังกล่าวจะน ามาค านวณหาขนาดพื้นที่ท่ีจะ
น ามาใช้ในการบ าบัดละอองน ้าขนาดเล็กที่ปนเปื้อนเช้ือโรค (Aerosol โดยมีปริมาณละอองน ้าเสียที่ต้องถูกดึงออกจากระบบบ าบัดน ้า
เสียของโครงการเท่ากับ 0.106 ลบ.ม./วินาที 
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ทั้งนี้ทางโครงการจะท าการต่อท่อระบายอากาศเพื่อน าละอองน ้าเสียที่เกิดจากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการไปยังพื้ นที่
บ าบัดละอองน ้าเสียขนาด 2.80 ตร.ม. (ละอองน ้าเสียเกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน ้าเสียต้องใช้พื้นที่ก าจัดเท่ากับ 2.64 ตร.ม.) และมีการ
ปลูกต้นไม้ไว้ด้านบนของพื้นที่บ าบัดละอองน ้าเสีย ทั้งนี้ในการวางท่อระบายอากาศในพื้นที่บ าบัดละอองน ้าเสียจะหุ้มด้วยกรวดหนา 
0.10 เมตร เพื่อป้องกันปัญหาการอุดตันในเส้นท่อ จากนั้นจะกลบแนวท่อทั้งหมดด้วยปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน (Mature Compost และ
การปลูกต้นไม้ไว้ด้านบนของพื้นที่บ าบัดละอองน ้าเสียต่อไป 

4) การน าน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วกลับมาใช้ส าหรับให้น ้าต้นไม้ในพ้ืนท่ีสีเขียว 
น ้าท้ิงที่ผ่านการบ าบัดจากระบบบ าบัดน ้าเสียส่วนกลางเมื่อโครงการเปิดต าเนินการจะมีปริมาณรวม 329.47 ลูกบาศก็เมตร/

วัน โครงการจึงมีนโยบายในการน าน ้าทิ้งดังกล่าวซึ่งมีคุณภาพผ่านเกณฑ์มาตรฐานแล้วกลับมาใช้ประโยชน์ โดยการน าน ้าทิ้งกลับมาใช้
ให้น ้าต้นไม้และหญ้าบริเวณพื้นที่สีเขียวช้ันล่างเท่ากับ 957.40 ตารางเมตร เพื่อเป็นการใช้น ้าให้เกิดประโยชน์อย่างคุ้มค่าและประหยัด
ค่าใช้จ่ายที่น าน ้าประปามาใช้รดน ้าบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการได้  

ปริมาณน ้าทั้งหมดที่โครงการสามารถให้ในบริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการจึงมีค่าประมาณ 10.71 ลูกบาศก์เมตร/วัน (2.45 
+ 8.26) หรือคิดเป็นร้อยละ 3.25 ของปริมาณน ้าทิ้งทั้งหมดโดยโครงการจะให้น ้าต้นไม้แบบระบบท่อซึมให้น ้าต้นไม้เพื่อให้น ้าซึมผ่าน
ลงดิน ส าหรับปริมาณน ้าทิ้งส่วนเกินอีก 318.76 ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือคิดเป็นร้อยละ 96.75 ของปริมาณน ้าทิ้งทั้งหมดนั้น โครงการ
ไม่สามารถน าไปใช้ประโยชน์ส่วนอื่นได้อีกจึงจ าเป็นต้องระบายน ้าทิ้งลงสู่บ่อระบายน ้าสาธารณะด้านหน้าโครงการริมถนนพระราม 3 
ทั้งนี้โครงการจะท าการดูแลควบคุมคุณภาพน ้าทิ้งที่ออกจากระบบบ าบัดน ้าเสียทั้งหมด ให้มีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. ซึ่งไม่เกิน
มาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารพักอาศัยประเภท ข. (อาคารชุดที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 100 ห้อง แต่ไม่เกิน 500 ห้อง) 
ก าหนดให้น ้าทิ้งมีค า BOD ไม่เกิน 30 มก /. และทั้งนี้ทางโครงการได้จัดเก็บสถิติข้อมูลและรายงานผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าที่ผ่าน
การบ าบัด น ้าเสียให้เป็นไปตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการและแบบการเก็บสถิติ และข้อมูลการจัดท าบันทึ ก
รายละเอียด และรายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย พ.ศ. 2555 ดังนี ้

(1) จัดเก็บสถิติ และข้อมูลผลการท างานระบบบ าบัดน ้าเสีย และบันทึกข้อมูลทุกวันตามแบบ ทส 1 และเก็บไว้ ณ สถานท่ีตั้ง
ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

(2) ท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียทุกเดือน ตามแบบ ทส.2 และส่งให้เจ้าพนักงานท้องถิ่น ภายในวันท่ี 
15 ของเดือนถัดไป 

5) มาตรการในการดูแล บ ารุงรักษา ช่อมแชมระบบบ าบัดน ้าเสีย 
โครงการได้ก าหนดมาตรการในการดูแล บ ารุงรักษา ช่อมแซมระบบบ าบัดน ้าเสีย โดยค านึงถึงความสะดวก ความปลอดภัยใน

การติดตามตรวจสอบก าจัดกากไขมัน และการเข้าบ ารุงรักษาระบบที่มีประสิทธิภาพ และต่อเนื่อง ให้กระทบต่อการพักอาศัยและ
จราจรน้อยที่สุด โดยมีมาตรการดังนี้ 

1. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการให้ท างานได้อย่างต่อเนื่อง
และมีประสิทธิภาพใน กรณีที่ระบบบ าบัดน ้าเสียเกิดความเสียหายให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

2. ในการดูแลรักษาอุปกรณ์ตามตารางการซ่อมบ ารุงปกติ เลือกใช้ช่วงเวลาที่มีคนอยู่อาศัยภายในโครงการน้อย ช่วงเวลาที่
เลือกใช้ช่วงวันจันทร์-ศุกร์ เวลา 10.00 - 15.00 น. 

3. มีการจัดล าดับช้ันตอนวิธีการด าเนินการในการดูแลระบบบ าบัดน ้าเสีย เพื่อให้ใ ช้เวลาในการด าเนินการสั้นและมี
ประสิทธิภาพ 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ คอยอ านวยความสะดวกเรื่องการสัญจรแก่ผู้ใช้รถของโครงการในช่วงเวลามีการซ่อมบ ารุงระบบบ าบัด
น ้าเสีย 

5. ช่วงเวลาในการดุแลระบบบ าบัดน ้าเสีย จะมีป้ายเดือนภัยแก่ผู้สัญจรในโครงการมีการวางกรวยยางเพื่อป้องกันอุบัติเหตุ 
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การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 
โครงการได้ออกแบบระบบระบายน ้าตามหลักวิชาการและข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง และจัดให้มีการชะลอน ้าฝนภายในบ่อหน่วง

น ้า เพื่อป้องกันผลกระทบด้านการระบายน ้าและป้องกันปัญหาน ้าท่วมพ้ืนท่ีติดต่อข้างเคียง โดยการระบายน ้าของโครงการจะระบายลง
ห่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนพระราม 3 รายละเอียดของระบบระบายน ้าของโครงการสรุปได้ดังนี้ 

 1) ระบบระบายน ้าของโครงการ 

 -  ท่อระบายน ้าเสีย : น ้าเสียที่เกิดจากการใช้น ้าของห้องพักอาศัย และพื้นที่อื่นๆ ของอาคารจะระบายผ่านท่อสุขาภิบาล
แนวดิ่ง โดยน ้าเสียจากห้องครัว (ท่อ KW) จะถูกรวบรวมลงบ่อดักไขมันเพื่อดักไขมันออกจากน ้าเสียก่อนจากนั้นน ้าเสียจากบ่อดักไขมัน 
น ้าเสียจากท่อน ้าท้ิง(ท่อ W) และน ้าเสียจากห้องส้วม (ท่อ S) จะถูกรวบรวมเข้าบ่อเกรอะ จากนั้นน ้าเสียทั้งหมดจึงไหลเข้าสู่ระบบบ าบัด
น ้าเสียขั้นอ่ืนๆ ต่อไป 

ส าหรับน ้าท้ิงที่ผ่านการบ าบัดจนมีคุณภาพเป็นไปตามค่ามาตรฐานน ้าทิ้งฯ จะระบายออกจากระบบบ าบัดน ้าเสียลงท่อระบาย
น ้าของโครงการไปยังบ่อดักขยะ จากน้ันจึงระบายน ้าทั้งหมดของโครงการลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนพระราม 3 ต่อไป 

 -  ท่อระบายน ้า : การระบายน ้าของพื้นที่โครงการทั้งหมดเป็นท่อคอนกรีตเสริมเหล็กท้ังนี้จัดให้มีบ่อพักน ้าเป็นระยะ! ส าหรับ
เป็นช่องตรวจสอบการระบายน ้าและให้น ้าฝนไหลเข้าท่อระบายน ้า  จากนั้นน ้าทั้งหมดจะถูกรวบรวมตามท่อระบายน ้าของพื้นที่
โครงการไปยังบ่อหน่วงน ้า และระบายออกด้วยเครื่องสูบน ้าท่ีติดตั้งอยู่ในบ่อหน่วงน ้า โดยควบคุมการระบายน ้าออกจากบ่อหน่วงน ้าไม่
เกินอัตราการระบายน ้าก่อนพัฒนาโครงการ จากนั้นจะผ่านไปยังบ่อตักขยะ ก่อนระบายลงท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนพระราม 3  

2) การป้องกันน ้าท่วม 

โครงการโครงการจัดให้มีการชะลอน ้าฝนที่ตกลงพื้นท่ีโครงการไว้ในบ่อหน่วงน ้าก่อนที่จะทยอยระบายน ้าออกนอกโครงการ
ด้วยอัตราการระบายน ้าก่อนพัฒนาโครงการ ซึ่งมีปริมาตรที่สามารถหน่วงไว้ภายในโครงการเท่ากับ 307.53 ลูกบาศก์เมตร มากกว่า
ปริมาณน ้าที่ต้องชะลอไว้ภายในโครงการในช่วงที่เกิดฝนตกจากการค านวณ (303.4 7 ลูกบาศก็เมตร) โดยในขณะฝนตกโครงการจะ
ควบคุมอัตราการระบายน ้าฝนไม่ให้เกินอัตราการระบายน ้าเดิมก่อนพัฒนาโครงการด้วยเครื่องสูบน ้าที่ติดตั้งอยู่ในบ่อหน่วงน ้า และมี
อัตราการระบายน ้าออกจากโครงการ 0.02 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งน้อยกว่าอัตราการระบายเดิมก่อนพัฒนาโครงการ (0.022 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที) ลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนพระราม 3 ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.6 เมตร  
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ภาพที่ 1-3 ระบบระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วมของโครงการ 

 

 
การจัดการขยะมลูฝอย 
1) ลักษณะและปรมิาณขยะมลูฝอย 

ขยะมูลฝอยที่เกดิขึ้นภายในโครงการแบ่งออกได้เป็น 4 ประเภทหลัก (กรมควบคุมมลพิษ, 2548) ได้แก่ 
 (1) ขยะย่อยสลายไดห้รือขยะเปียก เช่น เศษอาหาร ผัก ผลไม้ คิดเป็นสัดส่วน 64% ของปริมาณขยะทั้งหมด                                                     

(2) ขยะทั่วไปหรือขยะแห้ง เช่น เศษกระดาษ ถุงพลาสติก คิดเป็นสดัส่วน 3% ของปริมาณขยะทั้งหมด 
(3) ขยะรีไซเคลิ เช่น แก้ว กระดาษ โลหะ พลาสติก เป็นต้น คิดเป็นสัดส่วน 30% ของปริมาณขยะทั้งหมด 
(4) ขยะอันตราย เช่น หลอดไฟ ขวดน ้ายาล้างห้องน ้า เป็นต้น คิดเปน็สัดส่วน 3% ของปริมาณขยะทั้งหมด 
2) การเก็บรวบรวมขยะมลูฝอยของโครงการ 
- บริเวณส่วนพักอาศัย 
โครงการจัดให้มีห้องพักขยะประจ าช้ันบริเวณช้ันที่ 7-37 (ช้ันพักอาศัย) โดยมีด าแหน่งอยู่บริเวณโถงลิฟต์โดยสาร ภายใน

ห้องพักขยะจะจัดตั้งถังรองรับขยะ ขนาด 240 ลิตร จ านวน 4 ถัง คือ ถังสีน ้าเงินส าหรับขยะแห้ง ถังสีเขียวส าหรับขยะเปียก ถังสีแดง
ส าหรับอันตราย และถังสีเหลืองส าหรับขยะไซเคิล ซึ่งเพียงพอกับปริมาณขยะที่เกิดขึ้นอย่างน้อย 1 วัน ส าหรับถุงขยะที่ใช้จะแยกสีตาม
ประเภทของขยะ โดยขยะแห้งจะใช้ถุงสีน ้าเงิน ชยะเปียกจะใช้ถุงสีเขียว ขยะอันตรายจะใช้ถุงสีแดง และขยะรึไซเคิลจะใช้ถุงสีเหลือง 
โดยมีพนักงานท าความสะอาดของอาคารจะรวบรวมขยะที่เกิดขึ้นในแต่ละช้ันลงมาขั้นล่าง เพื่อขนขยะไปยังห้องพักขยะรวมเป็นประจ า
ทุกวัน จึงไม่มีขยะตกค้างภายในห้องพักขยะภายในอาคารและส่งกลิ่นเหม็นรบกวนต่อผู้พักอาศัย 
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- ห้องพักขยะรวม 
โครงการจัตให้มีห้องพักขยะรวมอยู่บริเวณช้ันล่างของอาคาร มีต าแหน่งอยู่บริเวณด้านทิศตะวันตกเฉียงเหนือของอาคาร 

แบ่งเป็น 4 ห้อง ได้แก่ ห้องพักขยะเปียก ห้องพักขยะแห้ง ห้องพักขยะรึไซเคิล และห้องพักขยะอันตราย มีรายละเอียดดังนี้ 
(1) ห้องพักขยะเปียก มีขนาดพื้นที่ 10.74 ตร.ม. มีปริมาตรความจุ 12.89 ลบ.ม. (คิดความสูงของการกักเก็บที่ 1.2 เมตร) 

สามารถรองรับขยะเปียกปริมาณ 3.77 ลบ.ม/วัน ได้ 3.42 วัน ซึ่งโครงการจะประสานงานให้ส านักงานเขตบางคอแหลมเข้ามาเก็บขน
สัปดาห์ละ 3 วัน คือ วันอาทิตย์ วันอังคาร และวันพฤหัสบดี หรือตามความเหมาะสม 

(2) ห้องพักขยะแห้ง มีขนาดพื้นที่ 1.79 ตร.ม. มีปริมาตรความจุ 2.15 ลบ.ม. (คิดความสูงของการกักเก็บที่ 1.2 เมตร) 
สามารถรองรับขยะแห้งปริมาณ 0.354 ลบ.ม./วัน ได้ 6.07 วัน ซึ่งโครงการจะประสานงานให้ส านักงานเขตบางคอแหลมเข้ามาเก็บขน
สัปดาห์ละ 3 วัน คือ วันอาทิตย์ วันอังคาร และวันพฤหัสบดี หรือตามความเหมาะสม 

(3) ห้องพักขยะรีไซเคิล มีขนาดพื้นที่ 13.95 ตร.ม. มีปริมาตรความจ 16.74ลบ.ม. (คิดความสูงของการกักเก็บที่ 1.2 เมตร) 
สามารถรองรับขยะรีไซเคิลปริมาณ 3.536 ลบ.ม./วัน ได้ 4.73 วัน ซึ่งโครงการจะประสานงานให้บริษัทเอกขนเข้ามาเก็บขน 

(4) ห้องพักขยะอันตราย มีขนาดพื้นที่ 6.76 ตร.ม. มีปริมาตรความจุ 8.11ลบ.ม. (คิดความสูงของการกักเก็บที่ 1.2 เมตร) 
สามารถรองรับขยะอันตรายปริมาณ 0.354 ลบ.ม./วัน ได้ 22.91 วัน ซึ่งโครงการจะประสานงานให้ส านักงานเขตบางคอแหลมเข้ามา
เก็บขน 

ส าหรับพื้นด้านในห้องพักขยะจัดให้มีรางระบายน ้าเพื่อรองรับน ้าล้างจากห้องพักขยะและระบายเข้าระบบบ าบัดน ้าเสียรวม
ของโครงการ โดยห้องพักขยะทุกห้องจะจัดท าเป็นผนังทึบและติดตั้งพัดลมดูดอากาศ ซึ่งห้องพักขยะเปียกจะติดตั้งพัดลมดูดอากาศไป
ใช้ในการบ าบัดก๊าซมีเทน และห้องพักขยะจะมีบานประตูปิดไว้เพื่อป้องกันทัศนอุจาด กลิ่นเหม็น และสัตว์พาหะไม่ให้เข้าไปยังห้องพัก
ขยะรวมได้  

ส่วนการจัดการขยะมูลฝอยโดยเจ้าหน้าที่ของส านักงานบางคอแหลมจะใช้รถเก็บขนชนิดบีบอัด ขนาดความจุ 5 ต้น เข้ามา
จัดเก็บขยะบริเวณที่ผ่านพื้นที่โครงการสัปดาห์ละ 3 วัน คือ วันอาทิตย์ วันอังคาร และวันพฤหัสบดี ในช่วงเวลา 19.00-20.00 น. หรือ
ก าหนดให้เหมาะสมตามปริมาณขยะที่เกิดขึ้นจริงและตามที่โครงการได้ประสานกับทางส านักงานเขตๆ ให้เข้ามาจัดเก็บ อย่างไรก็ตาม
กรณีที่ส านักงานเขต ฯ ไม่สามารถเก็บขนขยะมูลฝอยให้กับโครงการได้อย่างเพียงพอและเกิดปัญหาขยะตกค้างโครงการจะจัดจ้างให้
บริษัทเอกชนให้เข้ามาเก็บขนขยะมูลฝอย ทั้งนี้รถขยะที่เข้ามาเก็บขนขยะให้กับโครงการสามารถจอดรถบริเวณจุดจอดรถขยะที่
โครงการจัดเตรียมไว้ ซึ่งอยู่บริเวณใกล้กับห้องพักขยะรวม นอกจากนี้โครงการได้จัดเจ้าหน้าที่ดูแลและคอยอ านวยความสะดวกใน
ระหว่างที่รถขยะเข้ามาจัดเก็บขยะภายในโครงการ ดังนั้นจึงไม่เป็นการรบกวนและกีดขวางการจราจรของรถยนต์ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ 

3) ระบบบ าบัดกลิ่นจากห้องพักขยะเปียก 
การบ าบัดกลิ่นจากห้องพักขยะเปียกของโครงการ เพื่อควบคุมไม่ให้กลิ่นส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและต่อผู้พัก

อาศัย โครงการจึงใช้หลักการในการบ าบัดมลพิษทางอากาศโดยใช้พืช ดิน และจุลินทรีย์ที่อาศัยอยู่ในดิน ซึ่งเป็นกระบวนการทาง
ชีวภาพในการบ าบัดกลิ่น และต้องมีระยะสัมผัสอากาศของบ่อดินอย่างน้อย 60 วินาที เพื่อให้เกิดกระบวนการในการบ าบัดกลิ่น  
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ภาพที่ 1-4 การจัดการขยะมลูฝอยในโครงการ 

 
 
 
 
ระบบระบายอากาศ และปรับอากาศภายในโครงการ 
 1) ระบบระบายอากาศ  
 ระบบระบายอากาศของอาคารโครงการมีทั้งระบบระบายอากาศทางธรรมชาติและระบบระบายอากาศทางกล โดยวิศวกรได้
ออกแบบระบบระบายอากาศของโครงการใหส้อดคล้องตามข้อก าหนดในหมวด 3 ระบบการจัดการแสงสว่างและการระบายอากาศ 
กฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ.2537)ออกตามความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 โดยระบบระบายอากาศทางธรรมชาติเปน็การระบายอากาศผ่านทางช่องเปิดของห้องพักอาศัยได้แก่ 
ระเบียง และประตูหน้าต่าง และมพีื้นที่บางส่วนท่ีไม่อาจจัดใหม้ีการระบายอากาศทางธรรมชาตไิดโ้ครงการจะจัดใหม้ีการระบาย
อากาศโดยวิธีกล โดยใช้พัดลมระบายอากาศให้มีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่าที่กฎหมายก าหนด  
 2) ระบบปรับอากาศ 
 ระบบปรับอากาศภายในอาคารของโครงการทั้งบริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง และบริเวณห้องพักอาศัยจะใช้เครื่องปรับอากาศแบบ
แยกส่วน (Split Type Air Conditioning Unit) ทั้งหมด โดยโครงการได้ออกแบบขนาดของเครื่องปรับอากาศตามขนาดพื้นที่ ซึ่ง
ภาระท าความเย็นของเครื่องปรับอากาศท่ีต้องใช้รวมของโครงการ เท่ากับ 15,354,000 BTU/HI (หรือ 1,279.5 ตัน) 
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 การจัดการพื้นที่สีเขียวของโครงการ 
 โครงการออกแบบให้มีพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด 1,779.36 ตารางเมตร โดยจัดอยู่บริเวณช้ัน 1ช้ัน 6 ช้ัน 37 และชั้น 38 ซึ่งพ้ืนที่สี
เขียวท่ีอยู่ใด้แนวอาคาร พื้นที่สีเขียวท่ีซ้อนทับกับระบบสาธารณูปโภคและพื้นที่สีเขียวท่ีมีขนาดความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร จะไม่น ามา
คิดรวมเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ  
 พื้นที่สีเขียวช้ัน 1 มีขนาดพื้นที่ 957.40 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 752.59 ตารางเมตร (หรือคิดเป็นร้อยละ 
78.61 ของพื้นที่สีเขียวช้ันส่าง) พันธุ์ไม้ยืนต้นท่ีปลูก ได้แก่ อินทนิลบก ชมพูพันธุ์ทิพย์ ขานาง ลีลาวดี เสม็ดแดง เสลา ศรีตรัง ชิลเวอร์
โอ๊ค และตีนเป็ดฝรั่ง และไม้พุ่ม-ไม้คลุมดิน ได้แก่ พลับพลึงหนู เฟิร์นฮาวาย ซุ้มกระต่ายเขียว หลิวใบ ไทรเกาหลี หนวดปลาหมึกแคระ 
และหญ้ามาเลเซีย ท้ังนี้ต าแหน่งการปลูกไม้ยืนต้นของโครงการไม่ซ้อนทับกับบ่อหน่วงน ้าและระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 
 พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ัน 6 มีขนาดพื้นที่เท่ากับ 372.59 ตารางเมตร พันธุ์ไม้ยืนต้นท่ีปลูก ไต้แก่ เสม็ดแตง ลีลาวดี และตีนเป็ด
ฝรั่ง และไม้พุ่ม-ไม้คลุมดิน ได้แก่ หลับพลึงหนู เฟิร์นยาวาย ซุ้มกระต่ายเขียว หลิวใบ หนวดปลาหมึกแคระ และหญ้ามาเลเชีย โดยการ
ปลูกต้นไม้บนอาคารจะจัดให้มีระบบกันซึมและระบบระบายน ้า 
 พื้นที่สีเขียวบริเวณชั้น 37 มีขนาดพื้นท่ีเท่ากับ 139.62 ตารางเมตร พันธุ์ไม้ยืนต้นทีปลูกได้แก่ ตีนเป็ดฝรั่ง และไม้พุ่ม-ไม้คลุม
ดิน ได้แก่ พลับพลึงหนู เฟิร์นฮาวาย และหญ้ามาเลเซีย โดยการปลูกต้นไม้บนอาคารจะจัดให้มีระบบกันซึมและระบบระบายน ้า 
 พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ัน 38 มีขนาดพื้นท่ีเท่ากับ 309.75 ตารางเมตร พันธุ์ไม้ยืนต้นที่ปลูกได้แก่ ตีนเป็ดฝรั่ง และไม้ทุ่ม-ไม้คลุม
ดิน ได้แก่ พลับพลึงหนู เฟิร์นฮาวาย ซุ้มกระต่ายเขียว ไทรเกาหลี และหญ้ามาเลเซีย โดยการปลูกต้นไม้บนอาคารจะจัดให้มีระบบกัน
ซึมและระบบระบายน ้า 
 ส าหรับการจัดพื้นที่สีเขียวของโครงการมีความสอดคล้องตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการบริการชุมชนและที่พักอาศัย ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560 และแผนปฏิบัติการ
เชิงนโยบายด้านการจัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน สผ., 2550 ซึ่งโครงการมีจ านวนประชากรรวม 1,768 คน เมื่อคิด
สดัส่วนสีเขียวท้ังหมดต่อจ านวนประชากรของโครงการจะเท่ากับ 1.01 ตารางเมตรต่อคน (1,779.36/1,768)  
 พื้นที่สีเขียวบนอาคารจะจัดอยู่บริเวณช้ันท่ี 6, 37 และ 38 ซึ่งออกแบบให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ได้แก่ เสม็ดแดง ลีลาวตี และ
ตีนเป็ดฝรั่ง โดยพันธุ์ไม้ดังกล่าวสามารถทนความร้อนและมีความต้องการแสงแดดอยู่ในระดับปานกลาง ส่วนไม้พุ่ม-ไม้คลุมดินที่ปลูก
บนอาคาร ได้แก่ พลับพลึงหนู เฟิร์นฮาวายซุ้มกระต่ายเขียว หลิวใบ หนวดปลาหมึกแคระ ไทรเกาหลี และหญ้ามาเลเซีย มีความ
ต้องการแสงแดดอยู่ในระดับปานกลางเช่นเดียวกัน 
 ทั้งนี้การปลูกต้นไม้บนอาคารจะจัดปลูกในกระบะปูนที่มีผนังและพื้นปูด้วยกรวดหนา 70 มิลลิเมตร และแผ่นระบายน ้า 
(DRAIN GRID) หนา 30 มิลลิเมตร ท าหน้าที่ช่วยในการระบายน ้า และหุ้มด้วย GEO-TEXTILE เพื่อช่วยกันดินไม่ให้ไหลรวมออกไปกับ
น ้า และภายในกระบะปูนจะมีระบบกันซึมและมีระบบระบายน ้าที่พื้น (Floor Drain) เพื่อช่วยในการระบายน ้าหากมีการรดน ้าใน
ปริมาณที่มากเกินไปซึ่งอาจเป็นสาเหตุที่ท าให้เกิดรากเน่าและมีผลกระทบต่อการเจริญเติบโตของพืชได้ รวมทั้งเพื่อป้องกันผลกระทบ
ต่อพื้นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กหากไม่มีการระบายน ้าที่ดี 
 ส าหรับการดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวของโครงการจะเป็นหน้าที่ของนิติบุคคล ซึ่งทางนิติบุคคลจะจัดให้มีพนักงานดูแลรักษาพ้ืนท่ี
สีเขียวให้มีความสดชื่น ร่มรื่น และหากพบว่ามีต้นไม้ตายหรือพ้ืนท่ีสีเขียวลดน้อยลงไป จะน าต้นไม้มาปลูกใหม่ทดแทน และบ ารุงรักษา
พื้นที่สีเขียวให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 
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ภาพที่ 1-5 พื้นที่สีเขียวในโครงการ (ต่อ) 
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การจัดการสระว่ายน ้าของโครงการ 
 โครงการมีสระว่ายน ้า จ านวน 1 สระ อยู่บริเวณช้ัน 6 ของอาคาร เพื่อให้บริการเฉพาะผู้พักอาศัยภายในโครงการ โดย
โครงการมีการจัดการสระว่ายน ้าให้เป็นไปตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบันที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมประกอบ
กิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่นๆ ในท านองเดียวกัน ลงวันท่ี 20 มกราคม 2550  

 
 

    
  
 

    
 
 

    
  

 
 
 

ภาพที่ 1-6 มาตรการด้านการจัดการสระว่ายน ้า 
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ภาพที่ 1-7 มาตรการด้านการจัดการสระว่ายน ้า (ต่อ) 
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 ระบบลิฟต์ 
 โครงการมีลิฟต์ จ านวนท้ังหมด 4 ชุด มีรายละเอียดดังนี้ 
 - ลิฟต์โดยสาร จ านวน 3 ชุด มีขนาดบรรทุก 1,000 กิโลกรัม มีความเร็วของลิฟต์ 150 เมตร/นาที จอดรับ-ส่งทุกช้ัน  
 - ลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด มีขนาดบรรทุก 1,350 กิโลกรัม มีความเร็วของลิฟต์ 150 เมตร/นาที จอดรับ-ส่งทุกช้ัน 
  
1.3  แผนการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ส าหรับแผนด าเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม จะด าเนินการติดตามตรวจสอบแหล่งน ้าใช้ การจัดการมูลฝอย 
ระบบระบายน ้าเสีย/น ้าฝน และคุณภาพน ้า ทั้งนี้การก าหนดดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ด าเนินการตรวจวิเคราะห์อ้างอิงจากรายงานผล
การศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการเดอะคีย์ พระราม 3  
 

ตารางที่ 1-4 แผนด าเนินการติดตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. ก.ค. ส.ค ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

การติดตามมาตรการป้องกนั

และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

ส่งรายงานคร้ังที ่2 
แผนการด าเนนิงาน

ส่งรายงานคร้ังที ่1
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บทที่ 2: ผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกันและ

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงาน ผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                                           โครงการ เดอะ คีย ์พระราม 3 

                                                                                                                                                       จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ  

1.1 สภาพภูมิประเทศ 1. จัดให้มีรั้วรอบพื้นท่ีโครงการเพื่อกั้นขอบพ้ืนท่ีอย่างชัดเจนและป้องกัน
การพังทลายของดินสู่พ้ืนท่ีข้างเคียง 
2. การออกแบบอาคารใช้โทนสีอ่อนท่ีไม่โดดเด่นและให้มีความสอด 
คล้องกับส่ิงแวดล้อมข้างเคียง 
3. จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่มไม้คลุมดินภายในโครงการ เพื่อให้พืช
ช่วยยึดหน้าดิน 

✓ 
 
✓ 
 
✓ 
 

 - มีรั้วกั้นตามแนวรอบโครงการ 
 
- โครงการมีการจัดทาสีออกโทนสีเทา 
 
- มีการปลูกต้นไม้ตามจุดต่างๆรอบโครงการ ชั้น 1,6,37,38 

 ภาพท่ี 1 
 

ภาพท่ี 2 
 

ภาพท่ี 3 

1.2  คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 
 
 
 
 
 
 
 
2) มลพิษทางอากาศ 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ โดยติดต้ังป้ายจ ากัดความ 
เร็วและก าหนดให้ขับรถภายในโครงการด้วยความเร็วไม่เกิน 20 กม./ชม. 
2. ติดตั้งป้ายเตือนให้ดับเครื่องยนต์ในขณะท่ีมีการจอดรอ 
3. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร ขนาดพื้นท่ีรวม 1,779.36  
ตารางเมตร โดยปลูกไม้ยืนต้นบริเวณแนวเขตท่ีดิน เพื่อป้องกันฝุ่นละออง
ไปสู่พื้นท่ีข้างเคียง 
4. ให้มีความร่วมมือกับรัฐบาลในการลดกิจกรรมท่ีจะเป็นการเพิ่มปริมาณ
ฝุ่นละออง ขนาดไม่เกิน 2.5 ) ไมครอนPM2.5( ในช่วงวิกฤติปัญหาฝุ่น 
PM2.5 โดยแจ้งประชาสัมพันธ์ให้ความรู้แก่ผู้พักอาศัย 
1. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณพื้นท่ีจอดรถ  
 ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 
2. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็วเพื่อ
ไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

✓ 
 
✓ 
✓ 
 
 
✓ 
 
 
 
✓ 
 
✓ 
 

 - มี 2 จุด บริเวณทางเข้าและออกใต้อาคาร 
 
- จัดให้มีป้ายเตือนให้ดับเครื่องยนต์อยู่บริเวณลานจอดรถ 
- มีการปลูกไม้ยืนต้นตามแนวรั้วรอบโครงการ 
 
 
- ท าประชาสัมพันธ์แจ้งเตือนผ่านทาง Line OA และระบบ
ทีวีประชาสัมพันธ์ 
 
- จัดให้มีป้ายเตือนให้ดับเครื่องยนต์อยู่บริเวณลานจอดรถ 
 
- มีป้ายบอก 2 จุด บริเวณทางเข้าและออกใต้อาคาร 

 ภาพท่ี 4 
 

ภาพท่ี 5 
ภาพท่ี 6 

 
 

ภาพท่ี 7 
 
 

ภาพท่ี 5 
 

ภาพท่ี 4 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม           
  โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

   
 

                                                                                                                                                                                                          จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3) ระบบปรับอากาศ 
และระบายอากาศ 

3. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจนและไม่ก่อให้เกิด
ความสับสนของผู้ขับขี่ท าให้การเคล่ือนตัวของรถในโครงการ และบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ  สามารถท าได้อย่างดีและปลอดภัย 
4. ติดป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยตรวจสภาพรถยนต์ให้อยู่ในสภาพดี 
ตลอดเวลา เพื่อช่วยลดมลพิษท่ีเกิดจากเครื่องยนต์ 
5. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการขนาดพื้นท่ีรวม 1,779.36 ตาราง
เมตร เพื่อให้ต้นมั้งกล่าวช่วยดูดชับมลพิษจากท่ีจอดรถของโครงการ โดย
พันธ์ไม้ท่ีโครงการเลือกปลูกมีอัตราการสังเคราะห์แสง 4,539.18 กรัม/
วัน 
6. โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการในการแจ้งจัดการดูแลพื้นท่ีสีเขียวให้
สามารถอยู่ได้อย่างยั่งยืน ดังน้ี 
 -  ก าหนดให้รดน ้าต้นไม้ทุกวัน วันละครั้ง 
 -  ใส่ปุ๋ย ถอนวัชพืช โดยท าเป็นประจ า 
 -  ตัดแต่งให้มีความสวยงาม 
 -  ปลูกต้นไม้ชดเชยทดแทนต้นไม้ท่ีตายไป 
 -  จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีในการดูแลพื้นท่ีสีเขียวให้มีความสมบูรณ์ 
1. จัดปลูกต้นไม้บริเวณที่ว่างของอาคารเพื่อให้อากาศเกิดการ 
หมุนเวียนและช่วยลดความร้อน 
2. ปลูกไม้ยืนต้นรอบอาคารโครงการ เพื่อช่วยดูดซับความร้อนท่ี 
ระบายจากการใช้เครื่องปรับอากาศของโครงการ 

✓ 
 
 
✓ 
 
✓ 
 
 
 
✓ 
 
 
 
 
 
 
 
✓ 
 
✓ 

 - มีลูกศรและป้ายจราจรตามจุดต่างๆในโครงการ 
 
 
- ท าประชาสัมพันธ์แจ้งเตือนผ่านทาง Line OA และระบบ 
ทีวีประชาสัมพันธ์ 
- มีการปลูกต้นไม้ตามจุดต่างๆรอบโครงการ ชั้น 1,6,37,38 
 
 
 
- จัดจ้างให้มีคนแลดูสวนภายในโครงการ โดยการท างานทุก 
วัน 
 
 
 
 
 
- มีการปลูกต้นไม้ตามจุดต่างๆรอบโครงการ ชั้น 1,6,37,38 
 
- มีการปลูกต้นไม้ตามจุดต่างๆรอบโครงการ ชั้น 1,6,37,38 

 

 ภาพท่ี 8 
 
 

ภาพท่ี 9 
 

ภาพท่ี 6 
 
 
 

ภาพท่ี 10 
 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 11 
 

ภาพท่ี 12 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3. เลือกใช้วัสดุท่ีช่วยลดค่าความร้อนให้กับอาคารส่วนตัวอาคารด้าน 
นอกท่ีเป็นกระจก เลือกใช้กระจกตัดแสงเพื่อป้องกันความร้อนท่ีจะ 
เข้าสู่อาคาร และป้องกันผลกระทบจากการสะท้อนแสงอาทิตย์ 
4. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการปลูกต้นไม้ไว้บริเวณระเบียง 
ของห้องพัก เพื่อดูดซับความร้อนท่ีถูกระบายออกมาจากเครื่องปรับ 
อากาศ โดยก าหนดข้อห้ามไม่ให้วางกระถางต้นไม้บริเวณขอบระเบียง 
เพราะอาจพลัดตกลงด้านล่างท าให้เกิดอันตรายต่อผู้อื่น 
5. แนะน าให้ผู้พักอาศัยใช้งานเครื่องปรับอากาศอย่างถูกวิธีและบ ารุง 
รักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม ่าเสมอเพื่อการใช้งานอย่างมี
ประสิทธิภาพ ได้แก่ 
(1) ทดสอบและปรับแต่งระบบอย่างสมบูรณ์ตามก าหนดท่ีตั้งไว้ตลอด
อายุการใช้งาน 
(2) ตั้งเทอร์โมสตัทส าหรับความเย็นไว้ในอุณหภูมิท่ีพอเหมาะ โดยปกติ
ควรตั้งไม่เกิน  25  องศาเซลเซียส และมันตรวจสอบสภาพการท างาน
ของระบบ อย่างสม ่าเสมอ 
(3) มั่นท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศไม่ให้ฝุ่นจับเพราะท าให้
ประสิทธิภาพการท าความเย็นลดลง 
(4) ท าความสะอาดคอนเดนเซอร์ท่ีระบายความร้อนด้วยอากาศเป็น 
ประจ าเพ่ือไม่ให้มีวัสดุปิดขวางลมท่ีใช้ในการระบายความร้อน 
 

✓ 
 
 
✓ 
 
 
 
✓ 
 

 - มีการเลือกใช้กระจกสีออกโทนด าและติดต้ังม่านไฟฟ้าเพื่อ 
กันความร้อนจากภายนอกโครงการ 
 
- ท าประชาสัมพันธ์แจ้งเผ่านทาง LineOA และระบบทีวี 
ประชาสัมพันธ์ 
 
 
- ท าประชาสัมพันธ์แจ้งเผ่านทาง LineOA และระบบทีวี 
ประชาสัมพันธ์ 

 ภาพท่ี 13 
 
 

ภาพท่ี 14 
 
 
 

ภาพท่ี 15 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(5) หล่อลื่นพัดลมทุกตัว โดยการอัดจารบีหรือหยอดน ้ามันอย่าง
สม ่าเสมอตามระยะเวลาท่ีก าหนด 
(6) ตรวจสอบรอยรั่วของท่อลมและการฉีกขาดของฉนวนท่อลม 
(7) ปิดประตูหน้าต่างให้สนิทขณะใช้งานเครื่องปรับอากาศเพื่อป้องกัน
ไม่ให้อากาศร้อนชื้นภายนอกเข้ามาซ่ึงจะท าให้เครื่องปรับอากาศท างาน
มากขึ้น  
(8) ปิดเครื่องปรับอากาศทุกครั้งเมื่อเลิกใช้งาน 
(9) ไม่น าสิ่งของไปวางกีดขวางทางลมเข้าและลมออกของคอนเดนซ่ิงยู
นิต เพราะจะท าให้เครื่องท างานได้ไม่เต็มประสิทธิภาพและต้องท างาน
หนักมากขึ้น 

     

1.3 ระดับเสียง 1. ติดตั้งป้ายเตือนให้ดับเครื่องยนต์ในขณะท่ีมีการจอดรอ 
2. ก าหนดให้ขับรถภายในโครงการด้วยความเร็วไม่เกิน 20 กม./ขม. 
3. ก าหนดกฎระเบียบการอยู่อาศัยในอาคารชุดส าหรับให้ผู้พักอาศัย 
ปฏิบัติในการอยู่ร่วมกันโดยสงบสุข 
 

✓ 
✓ 
✓ 

 - จัดให้มีป้ายเตือนให้ดับเครื่องยนต์อยู่บริเวณลานจอดรถ 
- มีป้ายเตือน 2 จุด บริเวณทางเข้าและออกใต้อาคาร 
- โครงการได้จัดท าเล่มระเบียบ ข้อบังคับ คู่มือพักอาศัย ไว้ 
เพื่อเป็นแนวทางในการพักอาศัยร่วมกันของคนในชุมชน 

 ภาพท่ี 5 
ภาพท่ี 4 
ภาพท่ี 16 

1.4 ความสั่นสะเทือน - - - - - - 

1.5 สภาพทางธรณี 
วิทยาและสภาพธรณี 
สัณฐาน 

1. จัดให้มีวิศวกรตรวจสอบโครงสร้างอาคารอย่างสม ่าเสมอ 
2. จัดแผนการอพยพรองรับกรณีเกิดแผ่นดินไหว และจัดให้มีการซักซ้อม
การอพยพผู้พักอาศัยกรณีมีเหตุฉุกเฉินอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

✓ 
✓ 

 - มีรอบการตรวจสอบอาคารประจ าทุกปี 
- มีก าหนดวางแผนให้ท าการซ้อมปีล่ะ 1 ครั้ง โดยมีฝ่าย  
CSM เข้าร่วมประเมินผล 

 ภาพท่ี 17 
ภาพท่ี 18 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3. จัดท าข้อควรปฏิบัติขณะเกิดแผ่นดินไหวส าหรับโครงการ 
4. จัดให้มีจุดรวมพลบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการจ านวน 2 จุด อยู่
บริเวณพื้นท่ีสีเขียวทางด้านทิศเหนือของโครงการ มีขนาดพื้นท่ีสุทธิหัก
พื้นท่ีล าต้นของไม้ยืนต้น จุดท่ี 1 = 431.73 ตร.ม. ส าหรับรองรับผู้พัก
อาศัยบริเวณชั้น 7-26  และพนักงานของโครงการ คิดเป็นประชากร
ท้ังหมด 1,170 คน คิดเป็นพื้นท่ี 0.36 ตร.ม./คน และจุดท่ี 2 เท่ากับ 
172.66  ตร.ม. ส าหรับรองรับผู้พักอาศัยบริเวณชั้น 27-37  คิดเป็น
ประชากรท้ังหมด 598 คน คิดเป็นพื้นท่ี 0.29 ตร.ม./คน ซ่ึงเพียงพอใน
การรองรับประชากรท้ังหมดของโครงการ และเป็นไปตามแนวทางใน
การจัดท ารายงานฯ ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมท่ีก าหนด พื้นท่ีจุดรวมพลภายในโครงการเท่ากับ 0.25 
ตร.ม./คน 

✓ 
✓ 

 - จัดท าเล่มคู่มือปฏิบัติกรณีเหตุฉุกเฉิน 
- จัดให้มีจุดรวมพลอยู่บริเวณลานจอดหน้าห้อง RMU และ 
บริเวณพื้นท่ีหน้าโครงการ 
 

 ภาพท่ี 89 
ภาพท่ี 88 

 

1.6 ทรัพยากรดิน 1. จัดปลูกต้นไม้คลุมดินบริเวณที่ว่าง เพื่อยึดอนุภาคดินไม่ให้ชะล้างไปยัง
พื้นท่ีข้างเคียงได้ 
2. จัดให้มีรั้วโดยรอบพื้นท่ีโครงการเพื่อป้องกันไม่ให้ดินจากโครงการไหล
ไปยังพื้นท่ีข้างเคียงในช่วงฝนตก 

✓ 
 
✓ 

 - มีการปลูกต้นไม้ตามจุดต่างๆรอบโครงการ ชั้น 1, 6, 37,  
38 
- โครงการมีรั้วรอบตลอดท้ังแนว 

 ภาพท่ี 3 
 

ภาพท่ี 1 

1.7 แหล่งน ้าผิวดิน 
และคุณภาพน ้าผิวดิน 

1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียส่วนกลางในการบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 
โดยใช้ระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดเติมอากาศเล้ียงตะกอนเวียนกับออกแบบ
ให้สามารถรองรับน ้าเสียได้สูงสุด 330 ลบ.ม./วัน ซ่ึงมากกว่าปริมาณน ้า
เสียท่ีเกิดขึ้นของโครงการจากการประเมิน (329.47 ลบ.ม./วัน) 

✓  - มีระบบบ าบัดน ้าเสียก่อนปล่อยออกนอกโครงการ  ภาพท่ี 19 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
 2. จัดให้มีการตรวจสอบและอุปกรณ์จากบ่อเกรอะ 1 ครั้ง/เดือน หรือ

ตามสภาพการใช้งานจริง 
3. จัดให้มีการติดตามตรวจสอบระบบบ าบัดน ้าเสียให้มีประสิทธิภาพ 
ท่ีดีอยู่เสมอ โดยจัดให้มีช่างซ่อมแซมบ ารุง ดูแลรักษาระบบบ าบัดน ้าเสีย
อย่างสม ่าเสมอ 
4. จัดให้มีบ่อพักน ้าเป็นระยะๆ ส าหรับตรวจสอบการตกตะกอนภายใน
ระบบท่อระบายน ้า รวมท้ังจัดให้มีบ่อดักขยะก่อนปล่อยระบายน ้าลงท่อ
ระบายน ้าสาธารณะ 
มาตรการด้านการดูแลรักษาล ากระโดงสาธารณประโยชน์บริเวณติด
พื้นที่โครงการด้านทิศตะวันตก 
1. จัดให้มีรั้วโปร่งตลอดแนวเขตท่ีดินด้านทิศตะวันตกท่ีติดกับ 
ล ากระโดงสาธารณประโยชน์ 
2. ดูแลรักษาพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการท่ีอยู่ติดริมล ากระโดง 
สาธารณประโยชน์ให้สวยงามและเป็นระเบียบ 
3. โครงการจะท าการประสานงานกับเจ้าหน้าท่ีส านักงานเขต 
บางคอแหลม ให้มาด าเนินการขุดลอกล ากระโดงสาธารณประโยชน์ 
ในช่วงเดอืนพฤษภาคม-มิถุนายน ก่อนจะถึงช่วงฤดูฝนของทุกปี 

✓ 
 
✓ 
 
 
✓ 
 
 
 
 
✓ 
 
 
✓ 
 
✓ 

 - ช่างอาคารมีแผนตรวจสอบตามแผนงานบ ารุงรักษา 
 
- ช่างอาคารมีแผนตรวจสอบตามแผนงานบ ารุงรักษา 
 
 
- มีบ่อพักน ้าตามรอบอาคารส าหรับขุดลอกท่อ 
 
 
 
 
- มีแนวรั้วกั้นตลอดท้ังแนวล ากระโดงและมีช่องแนวถี่ 
 
- มีการปลูกต้นไม้ตามจุดต่างๆรอบโครงการ ชั้น 1,6,37,38 
 
- มีการตรวจสอบโดยกายภาพตรวจสอบตะกอนและเศษ 
ขยะ 

 ภาพท่ี 20 
 

ภาพท่ี 21 
 
 

ภาพท่ี 22 
 
 
 
 

ภาพท่ี 23 
 

ภาพท่ี 24 
 

ภาพท่ี 25 

1.8 แหล่งน ้าใต้ดิน 
และคุณภาพน ้าใต้ดิน 

- - - - - - 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 

2.1 ทรัพยากรชีวภาพ 
บนบก 

- ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมทางกายภาพได้แก่ คุณภาพอากาศ ระดับเสียง สภาพทาง
ธรณีวิทยา ทรัพยากรดิน แหล่งน ้าผิวดินและคุณภาพน ้าผิวดิน และ
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

✓  - มีการปฏิบัติตามมาตรการอย่างเคร่งครัด  ภาพท่ี 6 

2.2 ทรัพยากรชีวภาพ 
ในน ้า 

- ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากร 
สิ่งแวดล้อมทางกายภาพได้แก่ คุณภาพอากาศ ระดับเสียง สภาพทาง
ธรณีวิทยา ทรัพยากรดิน แหล่งน ้าผิวดินและคุณภาพน ้าผิวดิน และ
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

✓  - มีการปฏิบัติตามมาตรการอย่างเคร่งครัด  ภาพท่ี 105 
 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 

3.1 การใช้ประโยชน์ 
ที่ดิน 

1. ควบคุมอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินเท่ากับ 6.88:1 
อัตราส่วนพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ีดินร้อยละ 70.25  และอัตราส่วนพื้นท่ีว่าง 
ต่อพื้นท่ีอาคารรวมร้อยละ 10.20 
2. ด าเนินการก่อสร้างอาคารโครงการแต่ละพื้นท่ีตรวจโครงการตามท่ี
ก าหนดในแบบแปลน และปฏิบัติตามมาตรการท่ีก าหนดไว้อย่าง
เคร่งครัด 
3. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อให้โครงการมีความกลมกลืน
กับสภาพการใช้ประโยชน์ท่ีดินโดยรอบ และเพื่อลดผลกระทบต่อการ
เปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินและด าเนินการจัดท าตามผัง 
ภูมิสถาปัตย์อย่างเคร่งครัด 

✓ 
 
 
✓ 
 
 
✓ 

 - ทางโครงการมีการปฏิบัติตามมาตรฐานของ วสท. และ  
กรมโยธาธิการและผังเมือง 
 
- ทางโครงการมีการปฏิบัติตามมาตรฐานของ วสท. และ  
กรมโยธาธิการและผังเมือง 
 
- มีการปลูกต้นไม้ตามจุดต่างๆรอบโครงการ ชั้น 1,6,37,38 
 

 ภาพท่ี 26 
 
 

ภาพท่ี 2 
 
 

ภาพท่ี 6 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
3.2 การคมนาคม 1. ออกแบบถนนภายในให้มีการเชื่อมโยงกันเป็นโครงข่ายเพื่อให้การ 

จราจรภายในมีความคล่องตัวสามารถเชื่อมโยงกับโครงข่ายถนนภาย 
นอกพื้นท่ีโครงการ 
2. พิจารณาให้ใช้สต๊ิกเกอร์ติดหน้ารถหรือระบบบัตรอิเล็กทรอนิกส์  
(Key Card)ส าหรับรถยนต์ของผู้พักอาศัยภายในโครงการโดยไม่มีการ
แลกบัตรผ่านเข้า-ออก แต่อย่างใดน้องคนน้ี ท้ังน้ีเพื่อลดระยะเวลาในการ
เข้า-ออกโครงการและป้องกันการเกิดระยะแถวคอยของรถยนต์ภายใน
โครงการส่งผลกระทบต่อการจราจรบนถนนพระราม 3ด้านหน้าโครงการ 
3. ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ในระยะทางพอ 
สมควรท่ีจะชะลอรถได้ทันเพื่อเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย ก าหนด 
ทิศทางการเดินรถ การขีดเส้นแบ่งแนวถนนพร้อมลูกศรการติดป้าย 
สัญญาณจราจร ติดป้ายจ ากัดความเร็วของรถยนต์เพ่ือลดการเดินรถท่ี 
ใช้ความเร็วไม่เหมาะสม อันเป็นสาเหตุของปัญหาจราจรภายในโครงการ
และอุบัติเหตุบริเวณทางเข้า-ออกโครงการได้ 
4. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยควบคุมและอ านวยความสะดวกบริเวณทาง 
เข้า-ออกเพื่อป้องกันรถติดและชะลอตัวบริเวณด้านหน้าโครงการโดย 
เฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วน และคอยอ านวยความสะดวกให้แก่ผู้ใช้รถยนต์
บริเวณพื้นท่ีจอดรถของอาคารตลอดเวลา 
 

✓ 
 
 
✓ 
 
 
 
 
 
✓ 
 
 
 
 
 
 
✓ 

 - ถนนภายในโครงการสามารถขับวนได้อย่างอิสระ 
 
 
- แนะน าให้เจ้าของร่วมติดสติ๊กเกอร์ให้สามารถมองเห็น 
ตรวจสอบได้ง่าย 
 
 
 
- มีเครื่องหมายจราจรภายในโครงการให้ยานพาหนะท่ีเข้า- 
ออกภายในโครงการสามารถสัญจรได้สะดวกไม่ติดขัด 
 
 
 
 
 
- มีเจ้าหน้าท่ี รปภ. คอยโบกรถท่ีสัญจรถนนหน้าโครงการให้ 
รถในโครงการออกได้อย่างสะดวกปลอดภัย 

 ภาพท่ี 27 
 
 

ภาพท่ี 28 
 
 
 
 

ภาพท่ี 29 
 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 30 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
 5. ตัดขอบถนนทางเข้า-ออกโครงการให้ป้านมากขึ้นเพื่อรองรับรัศมีของ

รถท่ีจะเลี้ยวเข้า-ออก โครงการซ่ึงจะท าให้ผู้ขับขี่รถยนต์เข้า-ออก 
โครงการ ขับขี่รถยนต์ได้สะดวกและปลอดภัยมากยิ่งขึ้น 
6. ใช้ระบบท่ีจอดรถยนต์เป็นแบบอิสระสามารถเข้าจอดได้เม่ือมีท่ีว่าง 
ส่วนการเข้าไปในพื้นท่ีจอดรถภายในอาคารจะสงวนสิทธิ์เฉพาะลูกบ้าน
โครงการเท่าน้ันบุคคลภายนอกไม่สามารถน ารถยนต์ส่วนตัวมาใช้บริการ
จอดแบบประจ าได้ โดยจะใช้ระบบบัตรผ่านเพื่อเข้าพื้นท่ีจอดรถเป็นสิ่ง
แสดงกรรมสิทธิ์ในการเข้าจอดรถภายในอาคาร 
7. ประชาสัมพันธ์ห้ามไม่ให้ลูกบ้านจอดรถริมถนนพระราม 3  ด้านหน้า
ทางเข้า-ออกโครงการ หรือถนนสาธารณะอื่นๆรอบโครงการ และห้าม
กลับรถบริเวณถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการ โดยจะประสานต ารวจ
จราจรในการกวดขันการปฏิบัติตาม 
8. จัดให้มีท่ีจอดรถส าหรับผู้มาติดต่อภายในโครงการอย่างชัดเจน พร้อม
ท้ังท าการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยได้ทราบอย่างท่ัวถึงโดยจัดให้มี
บัตรอนุญาต จอดรถชั่วคราวส าหรับผู้ท่ีมาติดต่อผู้พักอาศัยในโครงการ
โดยไม่คิดค่าใช้จ่ายในการจอดกรณีท่ีจอดรถไม่เกิน 3 ชม. หากจอดนาน
กว่าน้ันจะคิดอัตราค่าจอดรถตามกฎเกณฑ์ที่นิติบุคคลอาคารชุดของ
โครงการจะก าหนดเพื่อเป็นการจ ากัดรถของบุคคลภายนอกโครงการท่ี
เข้ามาจอดรถในพื้นท่ีโครงการ 

✓ 
 
 
✓ 
 
 
 
 
 
✓ 
 
 
 
✓ 

 - มีการท ามุมถนนฟุตบาทให้รับกับมุมเลี้ยวเข้า-ออก ถนน 
หลัก 
 
- โครงการได้ติดตั้งระบบบลูทูธให้รถเจ้าของห้องสามารถ 
เข้า-ออกลานจอดในอาคารได้อย่างสะดวก 
 
 
 
- เน้นย ้า รปภ. ให้คอยเฝ้าดูห้ามไม่ให้มีรถจอดหน้าโครงการ 
ถนนหลัก 
 
 
- มีท่ีจอดรถส าหรับผู้มาติดต่อจะต้องแลกบัตรและให้จอดใน 
จุดท่ีก าหนดเท่าน้ัน โดยอัตราค่าจอดอาจมีการปรับเปลี่ยนได้ 
ตามมติคณะกรรมการนิติฯ 

 ภาพท่ี 31 
 
 

ภาพท่ี 32 
 
 
 
 

ภาพท่ี 33 
 
 
 

ภาพท่ี 34 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
 9. จ ากัดความเร็วในการขับขี่รถไม่เกิน 20 กิโลเมตร/ ชั่วโมง ภายใน

โครงการ 
10. จัดให้มีบริการเรียกรถรับจ้างเข้ามารับผู้มาใช้บริการของอาคารเพื่อ
อ านวยความสะดวกและเป็นระเบียบ 
11. จัดให้มีการประชาสัมพันธ์แก่ผู้ใช้บริการองค์การดังน้ี 
  - ประชาสัมพันธ์เส้นทางจราจรที่มีปัญหาติดขัดให้ผู้ใช้อาคารทราบ 
เพื่อหลีกเลี่ยงเส้นทางดังกล่าวรวมท้ังประชาสัมพันธ์เส้นทางลัดรอบๆ 
พื้นท่ีโครงการ 
  - ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยหลีกเลี่ยงการใช้รถยนต์ส่วนตัวในช่วง 
เวลาเร่งด่วนเพื่อหลีกเลี่ยงปัญหาการจราจร 
12. มีมาตรการบริหารจัดการรถท่ีเข้า-ออกโครงการเพื่อป้องกันไม่ให้เกิด
การจราจรติดขัด โดยเฉพาะในเวลาเร่งด่วนเช้า-เย็น ดังน้ี 
  - ติดป้ายชะลอความเร็วรถหรือหยุดรถก่อนท่ีจะออกโครงการบริเวณ
ใกล้เคียงกับทางเข้า-ออกโครงการ และจัดท าเครื่องหมายจราจรเส้ชะลอ
ความเร็วบนพื้นทางตลอดแนวทางเข้า-ออกของโครงการ เพื่อชะลอ
ความเร็วรถที่จะออกจากพื้นท่ีโครงการเพื่อให้ระวังรถท่ีวิ่งสัญจรผ่านไป-
มาบนถนนพระราม 3 
  - ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่าง ป้ายชื่อโครงการ บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
ท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ในระยะทางพอสมควรท่ีจะ
ชะลอรถได้ทัน เพื่อเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย 

✓ 
 
✓ 
 
✓ 
 
 
 
 
 
 
 
 
✓ 
 
 
 
 
✓ 

 - โครงการติดป้ายจัดกัดความเร็วไว้ 2 จุด คือ  บริเวณ 
ทางเข้าและทางออกใต้อาคาร 
- มีเจ้าหน้าท่ีประจ าจุดหน้าโครงการสามารถอ านวยความ 
สะดวกเรียกรถบริการเข้ามารับเจ้าของร่วมในโครงการได้ 
- จัดท าประชาสัมพันธ์แจ้งผ่านทาง LineOA และระบบทีวี 
ประชาสัมพันธ์ 
 
 
 
 
 
 
- มีการจัดเตรียมแผงกั้นรถ เพื่อให้ชะลอความเร็วก่อนออก 
โครงการโดยมี รปภ. คอยอ านวยความสะดวก 
 
 
 
- มีแสงสว่างและไฟป้ายชื่อโครงการ 

 ภาพท่ี 4 
 

ภาพท่ี 35 
 

ภาพท่ี 36 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 37 
 
 
 
 

ภาพท่ี 29 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
 - ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ เพื่อให้เกิด

ความคล่องตัวในการเดินรถและไม่กีดขวางการจราจรของรถท่ีจะเข้า
หรือออกจากโครงการ 
  - จัดเตรียมกระจกนูน (Convex Mirror) บริเวณจุดทางออกพื้นท่ี 
โครงการ เพื่อเพิ่มทัศนวิสัยและความปลอดภัยในการมองเห็นรถท่ีสัญจร
บนถนนพระราม 3 
  - ติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้าออกโครงการพร้อมจัดตั้ง
ศูนย์ควบคุมระบบจราจรภายในท่ีจอดรถด้วยกล้องวงจรปิด (CCTV)เพื่อ
ควบคุมแก้ไขปัญหาจราจรบริเวณทางเข้าออกและภายในพื้นท่ีโครงการ 
 

✓ 
 
 
✓ 
 
 
✓ 

 - เน้นย ้า รปภ. ให้คอยเฝ้าดูห้ามไม่ให้มีรถจอดหน้าโครงการ 
ถนนหลัก 
 
- มีเจ้าหน้าท่ีประจ าจุดหน้าโครงการสามารถอ านวยความ 
สะดวกเรียกรถบริการเข้ามารับเจ้าของร่วมในโครงการได้ 
 
- มีการติดต้ังกล้องวงจรปิดให้ครอบคลุมเส้นทางสัญจรท่ัว 
โครงการ 

 ภาพท่ี 33 
 
 

ภาพท่ี 30 
 
 

ภาพท่ี 38 

3.3 การใช้น ้า 1. จัดให้มีถังส ารองน ้าใช้ในโครงการ รวมท้ังสิ้นประมาณ 481.20  
ลูกบาศก์เมตร/วัน ซ่ึงมีความเพียงพอส าหรับการอุปโภค-บริโภคภายใน 
โครงการ 
2. ในการออกแบบเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน ้าหรืออุปกรณ์ท่ีมี
ประสิทธิภาพสูงท้ังก๊อกประหยัดน ้าชักโครกและหัวฉีดประหยัดน ้า 
3. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี 
4. ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน ้าภายในพื้นท่ีโครงการ 
 
5. จัดให้มีช่างซ่อมบ ารุงซ่ึงท าหน้าท่ีตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์ท่ีใช้ 
อย่างสม ่าเสมอเป็นประจ าทุกเดือนหากพบการรั่วซึมให้รีบซ่อมแซมทันที 

✓ 
 
 
✓ 
 
✓ 
✓ 
 
 
✓ 

 - มีถังส ารองน ้าใต้ดินและดาดฟ้า เพียงพอต่อการการ 
อุปโภค-บริโภค 
 
- มีการเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน ้า โดยใช้เซ็นเซอร์ในการ 
จ่ายน ้าอัตโนมัติเพ่ือป้องกันการลืมปิดน ้าหลังใช้งาน 
- มีการจัดท าแผนบ ารุงรักษาให้อุปกรณ์พร้อมใช้งานได้ปกติ 
- จัดท าประชาสัมพันธ์แจ้งผ่านทาง LineOA และระบบทีวี 
ประชาสัมพันธ์ 
- มีการจัดท าแผนบ ารุงรักษาให้อุปกรณ์พร้อมใช้งานได้ปกติ 

 ภาพท่ี 39 
 
 

ภาพท่ี 40 
 

ภาพท่ี 41 
ภาพท่ี 42 

 
ภาพท่ี 43 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
 6. ตรวจสอบเส้นท่อประปาและการท างานของเครื่องสูบน ้าและวาล์ว 

ต่างๆ เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการหากพบเหตุ
บกพร่องต้องด าเนินการแก้ไขทันที 
 

✓  - มีการจัดท าแผนบ ารุงรักษาให้อุปกรณ์พร้อมใช้งานได้ปกติ  ภาพท่ี 44 

3.4 การใช้ไฟฟ้าและ 
การอนุรักษ์พลังงาน 
(1) การใช้ไฟฟ้า 

1. โครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบได้แก่ 
 1) ระบบไฟฟ้าปกติโครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดยจ าหน่ายไฟฟ้า 
แรงสูงผ่านหม้อแปลง โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง 
ขนาด 24 KV  ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Oil Type จ านวนท้ังหมด  
1 ชุด แปลงแรงดันไฟฟ้าจาก 24 KV เป็น 400/230V เพื่อจ่ายไปยัง 
โหลดต่างๆในภาวะปกติโดยมีปริมาณโหลดไฟฟ้าท่ีใช้หาขนาดหม้อแปลง
ไฟฟ้ารวมประมาณ 1,572.78 KVA จึงเลือกใช้หม้อแปลงขนาด 1,600 
KVA จ านวน 1 ชุด 
2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉินโครงการมีการติดตั้งโคมไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด  
2X9 W(LED) 12V สามารถส ารองไฟได้นาน 2 ชั่วโมง นอกจากนี้ยังมี 
การติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 250 KVA จ านวน 1 ชุด ท่ี
สามารถส ารองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง 
2. หม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการตั้งอยู่บริเวณด้านนอกอาคารทางด้าน 
ทิศใต้นอกจากนี้เพื่อป้องกันและแก้ไขผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นจาก 
หม้อแปลงไฟฟ้าและเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้น 
โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการดังน้ี 

 
✓ 
 
 
 
 
 
 
✓ 

  
- จัดให้มีหม้อแปลงไฟฟ้า จ านวน 1 ชุด ติดต้ังอยู่หลัง 
โครงการ 
 
 
 
 
 
- จัดให้มีหลอดไฟให้แสงสว่างฉุกเฉินตามพ้ืนท่ีท่ีส าคัญใน 
โครงการและมีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าเพ่ือส ารองไฟให้ระบบท่ีมี 
ความส าคัญต่อชีวิตและทรัพย์สินให้ใช้งานได้อย่างต่อเนื่อง 

  
ภาพท่ี 45 

 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 46 
 
 
 

ภาพท่ี 45 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
 
 
 
 
 
 
(2) การอนุรักษ์ 
พลังงาน 

1) จัดให้มีพนักงานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวังกรณีมีส่ิงผิดปกติ 
กับหม้อแปลงไฟฟ้าให้ประสานกับการไฟฟ้านครหลวงเขตยานนาวา 
เพื่อเข้ามาแก้ไขโดยทันที 
2) ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ "อันตรายไฟฟ้าแรงสูง" และ "เฉพาะ 
เจ้าหน้าท่ีท่ีเกี่ยวข้องเท่าน้ัน" ให้เห็นชัดเจนโดยติดไว้ท่ีจุดติดตั้ง 
หม้อแปลงไฟฟ้า 
1. โครงการมีการออกแบบเพ่ือการอนุรักษ์พลังงานตามกฎกระทรวง 
ก าหนดประเภทหรือขนาดของอาคารและมาตรฐาน หลักเกณฑ์  
และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2522 
  - ค่าถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคารในส่วนท่ีมีการ 
ปรับอากาศ (Overall Thermal Transfer Value : OTTV) มีค่า 
เท่ากับ 22.17 (ไม่เกิน 30 วัตต์ต่อตารางเมตร) 
  - ค่าถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคาอาคารในส่วนท่ีมีการปรับอากาศ  
(Roof Thermalถ้ามีเก็บให้ Transfer Value : RTTV) มีค่าเท่ากับ 3.85 
(ไม่เกิน 10 วัตต์ต่อตารางเมตร) 
2. การใช้ไฟฟ้าส่องสว่างภายในอาคารในการออกแบบระบบไฟฟ้า 
โครงการเลือกใช้ค่าก าลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุด (วัตต์/ตารางเมตรของ 
พื้นท่ีใช้งาน) ตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวงเพื่อการอนุรักษ์พลังงานฯ  
พ.ศ.2552 กล่าวคือ ใช้ค่าก าลังไฟฟ้าสูงสุดไม่เกิน 12 วัตต์/ตารางเมตร  
ของพื้นท่ีใช้งานแต่ละประเภท 

✓ 
 
 
✓ 
 
 
 
 
 
✓ 
 
 
 
✓ 

  
 
 
- โครงการอยู่ระหว่างด าเนินการติตตั้งป้าย 
 
 
 
 
 
- ออกแบบให้ความร้อนในห้องใช้สอยไม่ร้อนอบอ้าว 
 
 
- ติดต้ังหลังคาเมทัลชีทแบบฉนวนกันความร้อน 
 
 
- แสงสว่างภายในอาคารมีการติดตั้งได้ครอบคลุมกับพ้ืนท่ี 

 ภาพท่ี 47 
 
 

ภาพท่ี 48 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 49 
 
 

ภาพท่ี 50 
 
 

ภาพท่ี 51 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
 3. ระบบปรับอากาศท่ีติดตั้งภายในอาคารต้องมีค่าสัมประสิทธิ์สมรรถนะ

ขั้นต ่า 
4. ก าหนดให้มีมาตรการอนุรักษ์ภายในโครงการโดยแยกมาตรการใน 
การอนุรักษ์พลังงานออกเป็น 2 ส่วน ดังน้ี 
(1) การอนุรักษ์พลังงานด าเนินการโดยเจ้าของโครงการ มีดังนี้ 
ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
- ปรับเปล่ียนอุปกรณ์ไฟฟ้าเมื่อครบอายุการใช้งานและตรวจซ่อมบ ารุง
ระบบไฟฟ้าอย่างสม ่าเสมอ 
- ก าหนดช่วงเวลาการเปิด-ปิดไฟบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางให้เหมาะสมกับ
ช่วงเวลาท่ีใช้งาน 
- เลือกใช้หลอดไฟแบบ LED และหลอดประหยัดพลังงานส าหรับระบบ
ไฟฟ้าส่องสว่างภายในโครงการเพื่อเป็นการประหยัดพลังงาน 
ระบบปรับอากาศ 
- เลือกใช้เครื่องปรับอากาศท่ีประหยัดไฟเบอร์ 5 โดยเครื่องปรับอากาศ
ขนาดเล็กต้องมีค่าสัมประสิทธิ์สมรรถนะ 3.22 วัตต์ต่อวัตต์ หรืออัตรา 
ส่วนประสิทธิภาพพลังงาน 11 บีทียูต่อชั่วโมงต่อวัตต์และไม่ใช้สาร CFC" 
- ติดต้ังฉนวนหุ้มท่อลมมีความหนาให้เพียงพอและเหมาะสมเพื่อลดการ 
สูญเสียพลังงานเนื่องจากความร้อนไหลเข้าท่อน ้าเย็นและ 
ท่อลมเย็น 

✓ 
 
 
 
 
✓ 
 
 
 
 
 
 
✓ 

 - เลือกระบบปรับอากาศท่ีมีฉลากประหยัดไปเบอร์ 5 
 
 
 
 
- โครงการเลือกใช้อุปกรณ์ท่ีประหยัดพลังงานและก าหนด 
ช่วงเวลาเปิด-ปิด อุปกรณ์ตามช่วงเวลาท่ีใช้งานได้อย่าง 
เหมาะสม 
 
 
 
 
- เลือกระบบปรับอากาศท่ีมีฉลากประหยัดไปเบอร์ 5 

 ภาพท่ี 52 
 
 
 
 

ภาพท่ี 53 
 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 54 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
 - จัดวางต าแหน่งของคอมเพรสเซอร์เครื่องปรับอากาศในต าแหน่งที่

อากาศถ่ายเทได้ดีเพื่อลดพลังงานไฟฟ้าในการท าความเย็น 
(2) การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าท่ีรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ 
โครงการจะจัดให้มีคู่มือการอนุรักษ์พลังงานแจกส าหรับห้องชุดพักอาศัย
ทุกห้อง หรือติดป้ายเพื่อเป็นการรณรงค์ให้ปฏิบัติตาม โดยมีรายละเอียด
ในคู่มือดังน้ี 
- ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ 25 องศา
เซลเซียส 
- เปิดเครื่องปรับอากาศเท่าท่ีจ าเป็น 
- บ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม ่าเสมอ 
- ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและแผ่นระบายความร้อน 
ด้านหลังทุกๆเดือน 
- เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและประหยัดพลังงาน 
- หมั่นดูแลความสะอาดเรื่องฝุ่นละอองหรือบ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้า 
แสงสว่างอย่างต่อเนื่องและสม ่าเสมอ 

 
 
✓ 
 
 

  
 
- จัดท าประชาสัมพันธ์แจ้งผ่านทาง LineOA และระบบทีวี 
ประชาสัมพันธ์ 

  
 

ภาพท่ี 15 

3.6 การจัดการมูล 
ฝอยและสิ่งปฏิกูล 

มาตรการด้านการจัดการขยะมูลฝอย 
1. จัดต้ังถังขยะจ านวน 4 ถัง แบ่งเป็น ถังสีน ้าเงินส าหรับขยะแห้งถัง  
สีเขียวส าหรับขยะเปียก ถังสีเหลืองส าหรับขยะรีไซเคิล และถังสีแดง
ส าหรับชยะอันตรายไว้ภายในห้องพักขยะท่ีโครงการจัดไว้ภายในชั้นพัก 
อาศัยทุกชั้นส าหรับถุงขยะท่ีใช้จะแยกสีตามประเภทของขยะโดยขยะ 

 
✓ 
 

  
- จัดต้ังถังขยะตามชั้นพักอาศัยทุกชั้นโดยแยกประเภทถัง 
ขยะเป็น 4 ชนิด 

  
ภาพท่ี 55 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
 แห้งจะใช้ถุงสีน ้าเงิน ขยะเปียกจะใช้ถุงสีเขียวขยะรีไชเคิลจะใช้ถุงสี

เหลือง และขยะอันตรายจะใช้ถุงสีแดง 
2. จัดให้มีห้องพักขยะรวมในอาคาร แบ่งเป็น 4 ห้องคือ ห้องพักขยะ
เปียก ห้องพักขยะแห้ง ห้องพักขยะรีไซเคิล และห้องพักขยะอันตราย 
มีปริมาตรความจุ 12.89, 2.15, 16.74 และ 8.11 ลบ.ม. 
ตามล าดับโดยสามารถรองรับปริมาณขยะได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน 
3.ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
คัดแยกขยะเปียกขยะแห้ง ขยะรีไซเคิล และขยะอันตรายก่อนท้ิงลงถัง
รองรับขยะ 
4. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดของโครงการคอยรวบรวมขยะท่ี
เกิดขึ้นในแต่ละชั้นของอาคารไปยังห้องพักขยะรวม 
5. ตรวจสอบภาชนะรองรับขยะมูลฝอยอยู่เสมอหากพบว่าแตกช ารุด  
หรือรั่วซึมจะต้องซ่อมแซมหรือแก้ไขให้พร้อมท่ีจะใช้งานได้อยู่เสมอ 
6. รวบรวมขยะใส่ถุงและมัดปากถุงให้แน่นก่อนน ามาท้ิงยังห้องพักขยะ
รวม 
7. จัดท าป้ายติดบริเวณประตูห้องพักขยะรวมให้ได้ต าแหน่งท่ีเห็น 
ชัดเจนว่า "ปิดประตูให้สนิท8. ประสานให้ส านักงานเขตบางคอแหลมเข้า
มาจัดเก็บขยะสัปดาห์ละ 3 วัน คือ วันอาทิตย์ วันอังคาร และ 
วันพฤหัสบดี และกรณีมีขยะตกค้างเกิน 4 วัน จะติตต่อให้เอกชนมาเก็บ 

 
 
✓ 
 
 
 
✓ 
 
 
✓ 
 
✓ 
 
 
✓ 
 
✓ 
 
 
 

  
 
- ด าเนินการตีเส้นแบ่งประเภทให้เป็นสัดส่วน ในห้องขยะ 
แห้ง 
 
 
- จัดท าประชาสัมพันธ์แจ้งผ่านทาง LineOA และระบบทีวี 
ประชาสัมพันธ์ 
 
- จัดให้มีแม่บ้านรวบรวมเก็บขยะในแต่ละเช้าของทุกวัน 
 
- จัดให้มีแม่บ้านคอยตรวจสอบถังขยะท่ีช ารุดถ้าพบเจอให้ 
แจ้งนิติฯ 
- รณรงค์ให้มีการคัดแยกขยะก่อนท้ิงและผูกมัดปากถุงให้ 
แน่นก่อนท้ิง 
- ทางโครงการอยู่ระหว่างด าเนินการติดตั้งป้าย 

  
 

ภาพท่ี 56 
 
 
 

ภาพท่ี 57 
 
 

ภาพท่ี 58 
 

ภาพท่ี 55 
 

ภาพท่ี 59 
 

ภาพท่ี 60 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
 ขนไปก าจัดเพื่อไม่ให้มีขยะตกค้างในโครงการ 

8. ประสานให้ส านักงานเขตบางคอแหลมเข้ามาจัดเก็บขยะสัปดาห์ละ 
3 วัน คือ วันอาทิตย์ วันอังคาร และวันพฤหัสบดี และกรณีมีขยะตก 
ค้างเกิน 4 วัน จะติตต่อให้เอกชนมาเก็บขนไปก าจัดเพื่อไม่ให้มีขยะ 
ตกค้างในโครงการ 
9. น ้าเสียที่เกิดจากการล้างท าความสะอาดห้องพักขยะรวมจะต้อง
รวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการและน าไปบ าบัดให้ไต้ 
ตามมาตรฐานฯ น ้าท้ิงก่อนปล่อยระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ 
10. ท าความสะอาดถังขยะอย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง และท าความ 
สะอาดห้องพักขยะรวมทุกครั้งภายหลังจากที่ส านักงานเขตบางคอแหลม
เข้ามาเก็บขนขยะเรียบร้อย 
11. จัดท าฝา/ตะแกรงครอบท่อระบายน ้าบริเวณโดยรอบห้องพักขยะ 
รวมให้มิดชิต 
12. จัดให้มีการติตตั้งพัดสมดูดอากาศเพื่อท าการบ าบัดกลิ่นจากห้องพัก 
ขยะเปียก ซ่ึงใช้หลักการในการบ าบัดมลพิษทางอากาศแบบชีวภาพ 
และก าหนดมีระยะเวลาเก็บกักจริง (True residence time)  
อย่างน้อย 60 วินาที เพื่อให้เกิดกระบวนการในการบ าบัดกลิ่นอย่างมี 
ประสิทธิภาพ โดยอัตราการระบายอากาศท่ีเลือกใช้จากห้องพักขยะ 
เปียกเท่ากับ 115.0 ลบ.ม /ชม. มากกว่าอัตราการระบายอากาศ 4 เท่า 
ของปริมาตรห้อง (112.8 ลบ.ม./ชม.) และท าการต่อท่อระบายอากาศ 

 
✓ 
 
 
 
✓ 
 
 
✓ 
 
 
 
✓ 
 
✓ 
 
 
 
 
 
 

  
- มีส านักงานเขตบางคอแหลมเข้ามาจัดเก็บขยะเป็นประจ า 
ทุกวัน 
 
 
- มีการต่อท่อให้ลงระบบบ าบัดน ้าเสียก่อนปล่อยออกท่อ 
ระบายน ้าสาธารณะ 
 
- มีการท าความสะอาดถังขยะและห้องพักขยะรวมเป็น 
ประจ าตามแผนสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
 
- มีการติดต้ังฝาครอบท่อระบายน ้าเพื่อป้องกันแมลงและหนู 
ท่ีอาจเข้าไปอาศัยในท่อระบายน ้า 
- มีพัดลมดูดอากาศในห้องพักขยะเปียกล าเลียงกลิ่นไปยัง 
ลานก๊าซมีเทนบริเวณแนวก าแพงหลังโครงการ 

  
ภาพท่ี 61 

 
 
 

ภาพท่ี 62 
 
 

ภาพท่ี 63 
 
 

ภาพท่ี 64 
 

ภาพท่ี 65 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
 ไปยังพื้นท่ีบ าบัดอากาศจากห้องพักขยะเปียกขนาด 3.5 ตร.ม. เพื่อควบ 

คุมไม่ให้กลิ่นจากห้องพักขยะเปียกส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอก
และผู้พักอาศัย 
มาตรการลดปริมาณมูลฝอย 
1. จัดท าป้ายประชาสัมพันธ์ท่ีมีข้อความเชิญชวนให้ลดปริมาณมูลฝอย 
ติดไว้บริเวณโถงลิฟต์หรือโถงทางเดินหรือบริเวณอื่นๆท่ีสามารถมอง 
เห็นได้อย่างชัดเจนโดยมีตัวอย่างข้อความต่อไปน้ี 
- ซ่อมแซมสิ่งของที่ช ารุตให้อยู่ในสภาพท่ีดีสามารถใช้งานได้นานเพื่อ 
ลดปริมาณการท้ิงเป็นมูลฝอย 
- เลือกใช้ภาชนะบรรจุอาหารท่ีสามารถล้างและน ากลับมาใช้ได้ใหม่แทน
การใช้พลาสติกหรือกล่องโฟมบรรจุอาหาร 
- เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ท่ีไม่ได้บรรจุหีบห่อหลายชั้น 
- เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ชนิดเติม (Refill) เพื่อลดปริมาณภาชนะบรรจุ 
มาตรการจัดการสิ่งปฏิกูล 
1. ประสานให้ส านักงานเขตบางคอแหลม/บริษัทเอกชนท่ีได้รับการขึ้น
ทะเบียนจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม(เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน 
จ ากัด (มหาชน) บริษัท อีสเทิร์น ชีบอร์ต เอนไวรอนเมนทอล คอม
เพล็กซ์ จ ากัด เป็นต้น) เข้ามาสูบตะกอนจากบ่อเกรอะไปก าจัด 
1 ครั้ง/เดือน หรือตามสภาพการใช้งานจริง 

 
 
 
 
✓ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
✓ 
 

  
 
 
 
- รณรงค์ประชาสัมพันธ์การลดปริมาณขยะมูลฝอยให้ 
เจ้าของร่วมและผู้พักอาศัยในโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
- จะมีการสูบสิ่งปฏิกูลปีละ 1 ครั้ง ตามแผนงานบ ารุงรักษา 

  
 
 
 

ภาพท่ี 66 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 67 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
3.7 การบ าบัดน ้าเสีย 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดแยกกากตะกอน-กรองเติมอากาศ 

ผ่านผิวตัวกลาง สามารถรับน ้าเสียได้ 0.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน จ านวน  
1 ถัง ส าหรับน ้าเสียที่เกิดจากห้องน ้าป้อมยาม 
2. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียส่วนกลางชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียน
กลับ ขนาด 330.00 ลูกบาศก์เมตร/วันส าหรับน ้าเสียที่เกิดจากห้องพัก
และส่วนอื่นๆของอาคาร 
3. จัดให้มีการก าจัดก๊าซมีเทน โดยการใช้จุสินทรีย์ท่ีมีอยู่ในดินด้วยการ
ต่อท่อระบายก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน ้าเสียส่วนกลางไปยังพื้นท่ีบ าบัด
ก๊าซมีเทนขนาด 5.50 ตารางเมตร และมีการปลูกต้นไม้ไว้ด้านบนของ
พื้นท่ีบ าบัดก๊าซมีเทนด้วย 
4. จัดให้มีการก าจัดละอองน ้าเสีย (Aerosol โดยการใช้จุสินทรีย์ท่ีมีอยู่ 
ในดิน ด้วยการต่อท่อระบายอากาศเพื่อน าละอองน ้าเสียจากระบบบ าบัด
น ้าเสียส่วนกลางไปยังพื้นท่ีบ าบัดละอองน ้าเสียของโครงการ2.80 ตาราง
เมตร และมีการปลูกต้นไม่ไว้ต้านบนของพื้นท่ีบ าบัดละอองน ้าเสีย 
5. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ความช านาญดูแลรักษาและควบคุมระบบ
บ าบัดน ้าเสียของโครงการให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 
6. จัดให้มีคู่มือส าหรับการด าเนินการระบบบ าบัดน ้าเสียภายในโครงการ
เพื่อความสะตวกและง่ายในการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่าง 
7. โครงการจะประสานให้รถสูบกากไขมันของส านักงานเขต 
บางคอแหลมมาสูบไปก าจัต 

✓ 
 
 
✓ 
 
 
✓ 
 
 
 
 
✓ 
 
 
 
✓ 
 
✓ 
 
✓ 
 

 - ห้องน ้า รปภ. หน้าโครงการจะวางถังบ่อเกรอะไว้ใต้ดินโดย 
ระบบท่อจะแยกขาดจากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 
 
- มีระบบบ าบัดน ้าเสียในโครงการก่อนปล่อยออกท่อระบาย 
น ้าสาธารณะ 
 
- จัดให้มีลานก าจัดก๊าซมีเทนบริเวณหลังโครงการ จ านวน 3  
ลาน 
 
 
- พื้นท่ีใกล้เคียงบ่อบ าบัดได้จัดให้มีต้นไม้ปลูกอยู่ตามแนว 
ก าแพงท้ังพื้นยืนต้น พืชพุ่ม พืชคลุมดิน 
 
 
- ตรวจสอบการท างานของปั๊มสูบน ้าท้ิงเป็นประจ าทุกเดือน 
ตามแผนงานบ ารุงรักษา 
- จัดท าคู่มือให้ทีมช่างอาคารสามารถศึกษาได้อย่างเข้าใจง่าย 
 
- จะมีการสูบกากไขมันปีละ 1 ครั้ง ตามแผนงานบ ารุงรักษา 
 

 ภาพท่ี 68 
 
 

ภาพท่ี 69 
 
 

ภาพท่ี 70 
 
 
 

ภาพท่ี 71 
 
 
 

ภาพท่ี 72 
 

ภาพท่ี 73 
 

ภาพท่ี 67 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
 8. ประสานให้ส านักงานเขตบางคอแหลม เข้ามาสูบตะกอนจากบ่อ

เกรอะไปก าจัด 1 เดือน/ครั้ง หรือตามสภาพการใช้งานจริง 
มาตรการการดูแลรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 
1. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบ
บ าบัดน ้าเสียของโครงการให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ
ใน กรณีท่ีระบบบ าบัดน ้าเสียเกิดความเสียหายให้รีบด าเนินการแก้ไข
ทันที 
2. ในการดูแลรักษาอุปกรณ์ตามตารางการซ่อมบ ารุงปกติ เลือกใช
ช่วงเวลาท่ีมีคนอยู่อาศัยภายในโครงการน้อย ช่วงเวลาท่ีเลือกใช้ช่วง 
วันจันทร์-ศุกร์ เวลา 10.00-15.00 น. 
3. มีการจัดล าดับขั้นตอนวิธีการด าเนินการในการดูแลระบบบ าบัด 
น ้าเสยี เพื่อให้ใช้เวลาในการด าเนินการสั้นและมีประสิทธิภาพ 
4. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ี คอยอ านวยความสะดวกเรื่องการสัญจรแก่ผู้ใช้รถ 
ของโครงการในช่วงเวลามีการซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน ้าเสีย 
5. ช่วงเวลาในการตูแลระบบบ าบัดน ้าเสีย จะมีป้ายเตือนภัยแก่ผู้สัญจร 
ในโครงการมีการวางกรวยยางเพื่อป้องกันอุบัติเหตุ 

✓ 
 
 
✓ 
 
 
 
✓ 
 
 
✓ 
 
 
✓ 
 
✓ 

 - จะมีการสูบสิ่งปฏิกูลปีละ 1 ครั้ง ตามแผนงานบ ารุงรักษา 
 
 
- มีการวางแผนงานบ ารุงรักษาตามวันเวลาท่ีเหมาะสม 
 
 
 
- มีการวางแผนงานบ ารุงรักษาตามวันเวลาท่ีเหมาะสม 
 
 
- มีการวางแผนงานบ ารุงรักษาตามวันเวลาท่ีเหมาะสม 
 
- มีเจ้าหน้าท่ี รปภ. คอยอ านวยความสะดวกในการจราจร 
 
- มีการน ากรวยจราจรมากั้นพ้ืนท่ีทุกครั้งท่ีปฏิบัติงาน 

 ภาพท่ี 67 
 
 

ภาพท่ี 72 
 
 
 

ภาพท่ี 20 
 
 

ภาพท่ี 20 
 

ภาพท่ี 74 
 

ภาพท่ี 75 

3.8 การระบายน ้าและ 
การป้องกันน ้าท่วม 

1. จัดให้มีการชะลอน ้าไว้ในบ่อหน่วงน ้าของโครงการมีขนาดความจุรวม 
307.53 ลูกบาศก์เมตร มากกว่าปริมาณน ้าท่ีต้องชะลอไว้ภายใน
โครงการในช่วงท่ีเกิดฝนตกจากการค านวณ (303.47 ลูกบาศก์เมตร) 

✓  - จัดให้มีบ่อหน่วงน ้าในโครงการอยู่บริเวณหน้าห้อง RMU  ภาพท่ี 76 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
 2. ก าหนดอัตราการระบายน ้าออกโครงการด้วยอัตราการระบายน ้า

เท่ากับ 0.02 ลบ.ม./วินาที ซ่ึงไม่เกินอัตราระบายเดิมก่อนพัฒนา 
3. หมั่นตรวจสอบท่อระบายน ้าและบ่อพักน ้าเป็นประจ า เมื่อพบว่าภาย 
ในท่อระบายน ้าหรือบ่อพักน ้ามีสิ่งอุดตันท่ีเกิดจากการสะสมตัวของติน 
ตะกอนหรือเศษวัสดุอื่นๆ ซ่ึงจะไปกีดขวางการระบายน ้าให้ด าเนินการ 
ท าความสะอาดเก็บขยะและขุดลอก,ดินตะกอนท่ีตกค้างภายในท่อ
ระบายน ้า และบ่อพักน ้าออกให้หมด โดยเฉพาะก่อนถึงฤดูฝน 

✓ 
 
✓ 

 - มีการควบคุมอัตราการระบายน ้าฝนออกจากบ่อหน่วงน ้า 
โดนหลักการแรงโน้มถ่วงและมีตู้ควบคุมการสูบน ้า 
- ขุดลอกท่อระบายน ้ารอบโครงการเป็นประจ าทุกปี หรือ 
ตามความเหมาะสม (โครงการมีแผนท าให้ปลายปี) 

 ภาพท่ี 77 
 

ภาพท่ี 78 

3.9 การป้องกันและ 
บรรเทาสาธารณภัย 

1. ติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยตามข้อก าหนดของ 
กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ซ่ึงมีแก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง
ฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) กฏกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และข้อบัญญัติ 
กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 รวมท้ังข้อก าหนด 
ท่ีเกี่ยวข้องอย่างครบถ้วน 
2. จัดถังส ารองน ้าดับเพลิงปริมาตร 98.40 ลูกบาศก์เมตรสามารถใช้ใน 
การดับเพลิงได้นานประมาณ 34 นาทีเพื่อช่วยดับเพลิงในเบื้องต้นก่อน 
ท่ีเจ้าหน้าท่ีท่ีเกี่ยวข้องจะเข้ามาระงับเหตุ 
3. ติตตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซ่ึงแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สี
หรือรูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอื่นๆ ท่ีติดไว้ใกล้เคียง 
4. ติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละชั้นซ่ึงแสดงต าแหน่งห้อง 
ต่างๆ ทุกห้อง รวมถึงต าแหน่งท่ีติดต้ังอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ประตูหรือ 

✓ 
 
 
 
 
 
✓ 
 
 
✓ 
 
 
✓ 

 - จัดให้มีระบบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยเป็นไปตามกฎหมาย 
 
 
 
 
 
- มีถังพักน ้าใต้ดินซ่ึงเพียงต่อการดับเพลิงในโครงการ 
 
 
- มีป้ายหนีไฟตามจุดต่างๆในโครงการเป็นไปตามมาตรฐาน  
วสท. 
- มีแบบแปลนจุดหนีไฟติดตั้งไว้บริเวณโถงลิฟต์ทุกชั้น 

 ภาพท่ี 79 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 80 
 
 

ภาพท่ี 81 
 

ภาพท่ี 82 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
 ทางหนีไฟของชั้นน้ัน โดยติดไว้ท่ีบริเวณโถงลิฟต์ทุกชั้นซ่ึงเป็นต าแหน่ง 

ท่ีเห็นชัดเจน และจะเก็บแปลนแผนผังของอาคารทุกชั้นไว้ภายในห้อง 
ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุเพื่อให้สามารถตรวจสอบต าแหน่งต่างๆ 
ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ไต้โดยสะดวก 
5. ฝึกอบรมพนักงานของโครงการ ได้แก่ พนักงานรักษาความปลอดภัย 
และเจ้าหน้าท่ีประจ าโครงการให้มีความรู้ในเรื่องการตับเพลิงเบื้องต้น 
โดยการจัดส่งไปอบรมกับส านักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย(สปภ.) 
หรือหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องภายใน 1 ปี หลังการเปิดใช้อาคารและอบรม
ทุกๆ 3 ปี 
6. ติดต่อประสานงานหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องในการซ้อมตับเพลิงประจ า 
ปีของอาคารปีละ 1 ครั้ง 
7. ประชาสัมพันธ์และติดประกาศแสดงวิธีการใช้เครื่องมือและอุปกรณ์
ดับเพลิงบริเวณต าแหน่งที่ติดตั้งระบบดับเพลิง เพื่อให้ผู้พักอาศัยได้ทราบ
และสามารถปฏิบัติได้ในกรณีฉุกเฉิน 
8. ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบดับเพลิงทุกต าแหน่งและอุปกรณ์ท่ี
ใช้ในการด าเนินการรักษาความปลอดภัยต่างๆ อย่างสม ่าเสมอ 
9. จัดเตรียมอุปกรณ์ท่ีจ าเป็นในการผจญเพลิง เช่น ชุดผจญเพลิง 
หน้ากากป้องกันอัคคีภัย และอุปกรณ์ช่วยชีวิตในอาคารโครงการไว้ 
อย่างเพียงพอ 

 
 
 
 
✓ 
 
 
 
 
✓ 
 
✓ 
 
 
✓ 
 
 
✓ 

  
 
 
 
- มีการฝึกอบรมพนักงานในโครงการ พนักงานรักษาความ 
สะอาด เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย และฝ่ายจัดการทุก 
คนให้สามารถใช้อุปกรณ์เครื่องมือระงับเหตุเบ้ืองต้นได้ 
 
 
- จัดให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1  
ครั้ง 
- จัดท าประชาสัมพันธ์แจ้งผ่านทาง LineOA และระบบทีวี 
ประชาสัมพันธ์ 
 
- มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของถังดับเพลิงและอุปกรณ์ 
เป็นประจ าทุกเดือน 
- มีการจัดเตรียมชุดดับเพลิง พร้อมอุปกรณ์เบื้องต้น ไว้ใน 
นิติฯ เพื่อหยิบใช้งานได้อย่างรวดเร็ว 

  
 
 
 

ภาพท่ี 83 
 
 
 
 

ภาพท่ี 84 
 

ภาพท่ี 85 
 
 

ภาพท่ี 86 
 

ภาพท่ี 87 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
 10. โครงการจัดให้มีจุดรวมคนบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการจ านวน  

2 จุด อยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวทางด้านทิศเหนือของพื้นท่ีโครงการ มีขนาด
พื้นท่ีสุทธิหักพื้นท่ีล าต้นของไม้ยืนต้น จุดท่ี 1 เท่ากับ 431.73 ตร.ม. 
ส าหรับรองรับผู้พักอาศัยบริเวณชั้น 7-26 และพนักงานของโครงการ คิด
เป็นประชากรท้ังหมด 1,170 คน คิดเป็นพื้นท่ี 0.36 ตร.ม/คน และจุดท่ี 
2 เท่ากับ 172.66 ตร.ม. ส าหรับรองรับผู้พักอาศัยบริเวณชั้น 27-37 คิด
เป็นประชากรท้ังหมด 598 คน คิดเป็นพื้นท่ี 0.29 ตร.ม/คนซ่ึงเพียงพอ
ในการรองรับประซากรท้ังหมดของโครงการและเป็นไปตามแนวทางใน
การจัดท ารายงานฯ ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมท่ีก าหนดพ้ืนท่ีจุดรวมคนภายในโครงการเท่ากับ 0.25 
ตร.ม/คน 
11. จัดท ามาตรการเกี่ยวกับการใช้ลิฟต์เมื่อเกิดเพลิงไหม้ 
(1) เมื่อทราบว่าเกิดไฟไหม้ให้เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยประจ า 
อาคารตรวจสอบและช่วยเหลือผู้ท่ีติดอยู่ในลิฟต์ โดยควบคุมลิฟต์ให้ลง
มาหยุดท่ีชั้น 1เพื่อช่วยเหลือผู้ท่ีติดอยู่ในลิฟต์ให้ออกจากลิฟต์ได้อย่าง
ปลอดภัย 
(2) เมื่อตรวจสอบจนมั่นใจแล้วว่าไม่มีผู้ติดอยู่ในลิฟต์เจ้าหน้าท่ีจะต้องปิด
สวิตช์ท่ีจ่ายไฟให้กับลิฟต์เพื่อป้องกันไม่ให้ผู้พักอาศัยในอาคารใช้ลิฟต์
ในขณะเกิดเพลิงไหม้ 

✓ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
✓ 

 - จัดให้มีจุดรวมพลอยู่บริเวณลานจอดหน้าห้อง RMU 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- จัดท ามาตรการ / แผนฉุกเฉินเพื่อรองรับกรณีฉุกเฉิน 

 ภาพท่ี 88 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 89 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
 (3) ติดป้ายประกาศเตือน ""ห้ามใช้ลิฟต์ในขณะเกิดเพลิงไหม้เด็ดขาด" ไว้

บริเวณหน้าโถงลิฟต์ 
     

3.10 การจัดการสระ 
ว่ายน ้า 
- โครงสร้างและความ 
ปลอดภัยของสระว่าย 
น ้า 
 
 
 
 
 
- ความปลอดภัยและ 
อุบัติเหตุจากการ 
จมน ้า 

1. ออกแบบโครงสร้างสระว่ายน ้าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กให้มีความ
มั่นคง แข็งแรง รวมท้ังให้เลือกใช้วัสดุประกอบท่ีมีความแข็งแรงทนทาน 
2. จัดให้มีระบบกันรั่ว กันซึมเพ่ือป้องกันน ้าในสระว่ายน ้าไม่ให้สัมผัส 
โครงสร้าง 
3. พื้นและผนังสระปูด้วยกระเบื้องเซรามิค ไม่ล่ืนไม่ดูดซึมน ้า และท า
ความสะอาดง่าย โดยก าหนดให้มีการท าความสะอาดดูดตะกอนพ้ืนและ
ผนังทุกวัน 
4. จัตให้มีพนักงานดูแลท าความสะอาดสระว่ายน ้าและตรวจสอบผนัง
กระเบื้องต่างๆ หากมีการช ารุดหรือแตกร้าวต้องรีบซ่อมแซมและแก้ไข
ทันที 
1. จัดให้มีผู้ดูแลสระว่ายน ้าท่ีมีความรู้ด้านการปฐมพยาบาลคนจมน ้า 
 
2. จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอท่ัวบริเวณสระว่ายน ้าเพ่ือให้มองเห็นได้
ชัดเจน โดยเฉพาะในเวลากลางคืน 
3. ดูแลรักษาขอบสระว่ายน ้า ทางเดินไม่ให้ลื่นหรือมีน ้าขัง 
4. ให้มีพนักงานท าความสะอาดพ้ืนห้องน ้า ห้องสุขาและเครื่องสุขภัณฑ์
ประจ าสระว่ายน ้าทุกวัน 

✓ 
 
✓ 
 
✓ 
 
 
 
✓ 
 
 
✓ 
 
✓ 
 
✓ 
✓ 

 - มีการออกแบบเป็นไปตามมาตรฐาน 
 
- มีการออกแบบเป็นไปตามมาตรฐาน 
 
- ใช้กระเบื่องเซรามิคปูพ้ืนสระ 
 
 
- ก าหนดให้มีการดูแลท าความสะอาดทุกวัน 
 
 
- มีเจ้าหน้าท่ีประจ าโครงการท่ีผ่านการฝึกอบรมช่วยเหลือ 
ชีวิตคนจมน ้าและการปฐมพยาบาลเบื้องต้น 
- มีแสงสว่างท่ีเพียงพอต่อการใช้บริการสระว่ายน ้า 
 
- ก าหนดให้มีการดูแลท าความสะอาดทุกวัน 
- มีแม่บ้านคอยท าความสะอาดทุกวัน 

 ภาพท่ี 90 
 

ภาพท่ี 90 
 

ภาพท่ี 91 
 
 

ภาพท่ี 92 
 
 

ภาพท่ี 93 
 

ภาพท่ี 94 
 

ภาพท่ี 95 
ภาพท่ี 96 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- คุณภาพน ้าในสระ 
ว่ายน ้า 

5. กระเบื้อง พื้น และผนังของสระว่ายน ้าโดยเฉพาะร่องยาแนวกระเบื้อง
จะต้องขาวสะอาด โดยต้องขัดท าความสะอาดอย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 
ครั้งหรือตามความเหมาะสม 
6. ก าหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีท่ีน าเด็กอายุต ่ากว่า 10 ปี ท่ียังว่ายน ้า 
ไม่เป็นและผู้สูงอายุท่ีไม่สามารถดูแลตัวเองได้มาใช้บริการสระว่ายน ้า 
7.จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้าโดยต้องอยู่ในสภาพท่ีใช้ 
การได้และอยู่ต าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจนหยิบใช้ได้สะดวกดังนี้ 
(1) โฟมช่วยชีวิต อย่างน้อย 2 อัน 
(2) ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางภายใน 15 น้ิวหรือทุ่นลอยผูกไว้
กับเชือกยาวไม่น้อยกว่าควากว้างของสระว่ายน ้า อย่างน้อย 2 อัน 
(3) ไม้ช่วยชีวิต หรือวัตถุอื่นใด มีความยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร น ้าหนัก
เบา อย่างน้อย 1 อัน และต้องวางไว้ท่ีปลายลู่ส่วนลึกของสระว่ายน ้า 
(4) เครื่องช่วยหายใจส าหรับผู้ใหญ่และส าหรับเด็กอย่างละ 1 ชุด 
8. มีอุปกรณ์สื่อสารท่ีสามารถติดต่อบุคคลหรือสถานท่ีส าคัญๆ พร้อม 
ปิดประกาศหมายเลขโทรศัพท์ของสถานท่ีดังกล่าวไว้ในท่ีเห็นได้ชัดเจน 
เเละเป็นข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ 
1. จัดให้มีเครื่องมือหรืออุปกรณ์ท าความสะอาดสระว่ายน ้าโดยเฉพาะ 
ประจ าไว้บริเวณสระว่ายน ้า 
2. จัดให้มีอ่างล้างมือ บริเวณล้างตัวก่อนลงสระและท่ีล้างเท้าบริเวณ 
ทางเข้าสระว่ายน ้า และเติมคลอรีนลงในท่ีล้างเท้าเพื่อป้องกันการติดเชื้อ 

✓ 
 
 
✓ 
 
✓ 
 
 
 
 
 
 
 
 
✓ 
 
 
✓ 
 
✓ 

 - ก าหนดให้มีการดูแลท าความสะอาดทุกวัน 
 
 
- มีป้ายติดข้อก าหนดไว้บริเวณข้างสระ 
 
- มีอุปกรณ์ช่วยเหลือติดตั้งอยู่บริเวณข้างสระว่ายน ้า 
 
 
 
 
 
 
 
- มีวิทยุสื่อสารไว้ติดต่อประสานงานฝ่ายจัดการเมื่อมีเหตุ 
ฉุกเฉิน 
 
- จัดให้มีอุปกรณ์เตรียมไว้ในห้องเครื่องสระว่ายน ้า 
 
- มีจุดอาบน ้าก่อนลงสระเพื่อช าระล้างร่างกายให้สะอาดก่อน 
ลงสระ 

 ภาพท่ี 97 
 
 

ภาพท่ี 98 
 

ภาพท่ี 99 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 100 
 
 

ภาพท่ี 101 
 

ภาพท่ี 102 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงือ่นไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
 3. ซ้อนใบไม้และสิ่งสกปรกท่ีอยู่ในสระออกให้หมดเป็นประจ าทุกวัน 

4. ถอดตะแกรงที่วางอยู่บนรางระบายน ้าริมขอบสระออกมาล้างท าความ
สะอาด และขัดรางระบายน ้าริมขอบสระทุกๆ 3 เดือน/ครั้ง 
5. ดูดตะกอนในสระว่ายน ้าอย่างสม ่าเสมอ 1 ครั้ง/เดือน 
6. ล้างท าความสะอาดเครื่องกรองน ้าโดยวิธีการล้างย้อน (BACK WASH) 
อย่างสม ่าเสมอประมาณ 2 เตือน/ครั้งหรือตามความเหมาะสม 
7. ตรวจวัดค่าความเป็นกรด-ด่าง (Acidity-Alkalinity) ของน ้าในสระ
ว่ายน ้า เป็นประจ าทุกวัน 
8. ตรวจวัดและเติมคลอรีนในสระว่ายน ้าเป็นประจ าทุกวัน 
9. จัดให้มีป้ายแสตงข้อปฏิบัติส าหรับผู้มาใช้บริการติดไว้ในบริเวณสระ
ว่ายน ้าในต าแหน่งที่มองเห็นได้ชัดเจน และมีข้อความดังน้ี 
- ต้องสวมชุดว่ายน ้าท่ีสะอาด 
- ช าระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 
- ผู้ท่ีเป็นตาแดง เป็นหวัด โรคผิวหนัง หูน ้าหนวกหรือโรคติดต่ออื่นๆ ให้
หลีกเสี่ยงการลงเล่นน ้าในสระว่ายน ้า 
- ห้ามปัสสาวะ บัวนน ้าลาย หรือสั่งน ้ามูกลงในน ้า 
10. จัดให้มีห้องน ้า ห้องส้วม และการบ าบัดส่ิงปฏิกูลให้ถูกต้องตาม 
หลักสุขาภิบาล 
11. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดห้องน ้า-ห้องส้วมบริเวณสระว่ายน ้า 
สม ่าเสมอ อย่างน้อย 2 ครั้ง/วัน 

✓ 
✓ 
 
✓ 
✓ 
 
 
✓ 
 
✓ 
✓ 
 
 
 
 
 
 
✓ 
 
✓ 
 

 - ก าหนดให้มีการดูแลท าความสะอาดทุกวัน 
- ก าหนดให้มีการดูแลท าความสะอาดทุกวัน 
 
- ก าหนดให้มีการดูแลท าความสะอาดทุกวัน 
- มีการด าเนินการอย่างสม ่าเสมอตามความเหมาะสม 
 
- มีการวัดค่าและใส่ผลบนบอร์ดเป็นประจ าวันละ 1 รอบ 
 
- มีการเติมเกลือตามความเหมาะสม สระเป็นระบบเกลือ 
- ติดป้ายข้อปฏิบัติและข้อแนะน าการลงเล่นสระว่ายน ้าไว้ 
บริเวณข้างสระ 
 
 
 
 
 
- มีห้องน ้าหญิงและชายอยู่บริเวณชั้นสระว่ายน ้า 2 จดุ 
 
- มีแม่ท าความสะอาดห้องน ้าทุกวัน 

 ภาพท่ี 103 
ภาพท่ี 104 

 
ภาพท่ี 105 
ภาพท่ี 106 

 
ภาพท่ี 107 

 
ภาพท่ี 108 
ภาพท่ี 98 

 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 109 
 

ภาพท่ี 110 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
 12. มีการป้องกัน ควบคุม ก าจัดสัตว์และแมลงน าโรคโดยเฉพาะหนู 

แมลงวันและแมลงสาบ อย่างถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล 
✓ 
 

 - ติดตะแกรงท่ีท่อระบายน ้าทุกจุดเพื่อกันสัตว์ขึ้นมาจากท่อ 
ระบายน ้า 

 ภาพท่ี 111 

4.คุณค่าต่อคุณภาพ 
ชีวิต 
 4.1 ผลกระทบต่อ 
ทางสังคม 

1) ผลกระทบด้านประชากรและการโยกย้าย 
1. โครงการจัดให้มีระเบียบปฏิบัติในการอยู่ร่วมกันจึงคาดว่าการเข้าพัก 
อาศัยในระยะด าเนินโครงการจะไม่ส่งผลกระทบต่อชุมชนข้างเคียง 
2. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่างๆ ได้แก่  
ด้านกายภาพ ด้านชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง 
เคร่งครัดเพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 
2) ความแตกต่างด้านอายุ เพศ เชื้อชาติ และความแตกต่างของชาติพันธุ์ 
3) ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน 
1. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยภายในโครงการตลอด 24 
ชั่วโมง 
2. จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยในโครงการ และประสานไปยังสถานีตับ 
เพลิงและกู้ภัยยานนาวา เพื่อซ้อมตับเพลิงและอพยพหนีไฟปีละ 1 ครั้ง 
3. จัดให้มีกล้องวงจรปิด CCTV ไว้บริเวณโดยรอบโครงการ พร้อมท้ังมี 
ห้องควบคุมกล้องวงจรปิดตังกล่าว เพื่อใช้ในการตรวจสอบความเรียบ 
ร้อยและความปลอดภัยภายในโครงการ 
4. จัดให้มีไฟส่องสว่างบริเวณด้านหน้าโครงการและมีเจ้าหน้าท่ีรักษา 
ความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง 
4) ด้านสาธารณูปโภค-สาธารณูปการ 

✓ 
 
 
 
 
 
 
 
✓ 
 
 
✓ 
 
✓ 
 
 
✓ 
 

 - โครงการได้จัดท าเล่มระเบียบ ข้อบังคับ คู่มือพักอาศัย ไว้ 
เพื่อเป็นแนวทางในการพักอาศัยร่วมกันของคนในชุมชน 
 
 
 
 
 
 
- จัดให้มี รปภ. คอยดูแลเรื่องความปลอดภัย การอ านวย 
ความสะดวกแบ่งเป็นผลัดเช้า 3 นาย ผลัดกลางคืน 2 นาย 
- มีระบบดับเพลิงและระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ โดยตรวจเช็ค 
ซ่อมบ ารุงตามแผน และมีแผนซ้อมดับเพลิงปีละ 1 ครั้ง 
- มีกล้องวงจรรอบโครงการและห้องควบคุมอยู่ในนิติบุคคลฯ 
 
 
- มีไฟส่องสว่างตลอดท้ังคืนและมี รปภ. ประจ าจุดอยู่หน้า 
โครงการ 

 ภาพท่ี 16 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 74 
 

ภาพท่ี 79 
 

ภาพท่ี 112 
 
 

ภาพท่ี 113 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
 5) การใช้ท่ีดิน 

6) ด้านการคมนาคมขนส่ง 
1. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยอ านวยความสะดวกต้านการ 
จราจรให้แก่ผู้พักอาศัยในการ เข้า-ออกโดรงการ โดยเน้นให้รถสามารถ 
เข้าโครงการได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว รวมท้ังขอความร่วมมือให้ผู้พัก 
อาศัยภายในโครงการเดินรถตามการจัดการจราจรอย่างเคร่งครัต เพื่อ
ความสะตวกและปลอดภัยในการเดินรถ 
2. จัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยท่ีจะท าหน้าท่ี 
อ านวยการจราจรให้มีความเข้าใจในการควบคุมพาหนะท่ีจุดเข้าออก 
ของโครงการรวมท้ังต้องก าชับไม่ให้อ านวยความสะดวกให้รถที่เข้า-ออก
โครงการเพียงอย่างเดียว จนท าให้เกิดผลกระทบต่อรถท่ีสัญจรบนถนน 
แต่จะต้องอ านวยควาสะดวกโดยค านึงถึงระบบการจราจรในภาพรวม
เป็นหลัก 
3. ติดตั้งไฟสัญญาณจราจรทางบนพื้นทาง และป้ายต่างๆ บริเวณภาย 
ในโครงการให้ชัดเจน และไม่ให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ การเคลื่อน 
ตัวของรถในโครงการ ในบริเวณทางเข้าออกโครงการสามารถท าได้ 
อย่างสะดวกและปลอดภัย 
7) การเปลี่ยนแปลงทางสังคม 
1. ด าเนินการตามมาตรการด้านทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพคุณค่า
การใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัดเพื่อป้องกันผลกระทบ 

 
 
✓ 
 
 
 
 
✓ 
 
 
 
 
 
 
✓ 
 
 
 
✓ 
 

  
 
- มีเจ้าหน้าท่ี รปภ. คอยโบกรถท่ีสัญจรถนนหน้าโครงการให้ 
รถในโครงการออกได้อย่างสะดวกปลอดภัย 
 
 
 
- มีการเรียกรวมแถวฝึกอบรม รปภ. เป็นประจ าทุกวัน 
 
 
 
 
 
- มีป้ายจราจรในโครงการให้ผู้ขับขี่ไม่เกิดการสับสนเส้นทาง 
ในโครงการ 
 
 
 
- มีการทาสีก าแพงภายนอกฝั่งล ากระโดงให้สวยงาม 

  
 

ภาพท่ี 30 
 
 
 
 

ภาพท่ี 114 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 115 
 
 
 
 

ภาพท่ี 116 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
 ด้านสุขภาพ 

2. จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพกายและ
สุขภาพจิต 
 

 
✓ 
 

  
- ด าเนินการให้คนสวนตัดแต่งกิ่งใบไม้ท่ีล ้าเข้าไปฝั่งฮอนด้า 

  
ภาพท่ี 117 

4.2 สภาพเศรษฐกิจ - - - - - - 

4.3 การสาธารณสุข 1. ด าเนินการตามมาตรการด้านทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพและคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์
อย่างเคร่งครัดเพ่ือป้องกันผลกระทบด้านสุขภาพ 
2. จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพกายและ
สุขภาพจิต 

✓ 
 
 
✓ 

 

 - มีการทาสีก าแพงภายนอกฝั่งล ากระโดงให้สวยงาม 
 
 
- ด าเนินการให้คนสวนตัดแต่งกิ่งใบไม้ท่ีล ้าเข้าไปฝั่งฮอนด้า 

 ภาพท่ี 116 
 
 

ภาพท่ี 117 

4.4 การศึกษาการมี 
ส่วนร่วมของ 
ประชาชน 

1. กรณีท่ีมีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลังเปิดด าเนินการ ให้ท าการ 
ศึกษาส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคม รวมท้ังด าเนินงานการมีส่วนร่วม
ของประชาชน โดยด าเนินงานก่อนทุกครั้งท่ีมีการเปลี่ยนแปลงโครงการ 
ตามหลักวิชาการและหลักสถิติ พร้อมท้ังการแสดงภาพต าแหน่งการ
ส ารวจ 
2. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันต้านคุณภาพอากาศเสียง การใช้น ้า 
การใช้ไฟฟ้า การจัดการขยะ การระบายน ้า การบ าบัดน ้าเสีย 
การคมนาคม การป้องกันอัคคีภัย และทัศนียภาพและสุนทรียภาพ 

✓ 
 
 
 
 
✓ 
 

 - จัดให้มีการส ารวจผลกระทบต่อพื้นท่ีชุมชนข้างเคียงหาก 
ได้รับผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงการก่อสร้างเพิ่มเติมใน 
โครงการ 
 
 
- ด าเนินปฏิบัติตามมาตรการอย่างเคร่งครัด 

 ภาพท่ี 116 
 
 
 
 

ภาพท่ี 75 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
 1.การจราจร 

 - จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในหัวข้อ 3.2 
การคมนาคมขนส่ง 
2.ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน 
- จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในหัวข้อ 4.1 
หัวข้อย่อย 3) ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน 

 
✓ 
 
 
✓ 
 

  
- จัดให้มีมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมใน 
หัวข้อ 3.2 การคมนาคมขนส่ง 
 
- จัดให้มีมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมใน 
หัวข้อ 4.1 การคมนาคมขนส่ง หัวข้อย่อย 3) ความปลอดภัย 
ในชีวิตและทรัพย์สิน 

  
ภาพท่ี 33 

 
 

ภาพท่ี 79 

4.5 สุขภาพ 
1)ด้านสุขภาพกาย 
- โรคระบบทางเดิน 
หายใจและภูมิแพ้ 

1.การระบายมลสารทางอากาศ 
- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีระบุใน
หัวข้อ 1.2 คุณภาพอากาศอย่างเคร่งครัด 
2.ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ 
1) ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีส่ิงกีดขวางการ
ระบายอากาศ 
2) ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นท่ีส่วนกลางของอาคารนิติบุคคลอาคาร
ชุดต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศอย่างน้อย
เดือนละ 1 ครั้ง และล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจ า
สม ่าเสมอทุกๆ 6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสม 
ของเชื้อโรค 
3) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่นกรองอากาศของ
เครื่องปรับอากาศในห้องพักอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง โดยใช้น ้าฉีดแรงๆ 

 
✓ 
 
 
✓ 
 
✓ 
 
 
 
 
 
✓ 

  
- มีการปลูกต้นไม้รอบโครงการและดูแลรักษาให้งดงาม 
ตลอด 
 
- ระบบระบายอากาศของโครงการจัดให้อยู่ในท่ีโล่งแจ้ง 
 
- จัดให้มีแผนงานบ ารุงรักษาระบบเครื่องปรับอากาศ 
 
 
 
 
- จัดท าประชาสัมพันธ์แจ้งผ่านทาง LineOA และระบบทีวี 
ประชาสัมพันธ์ 

  
ภาพท่ี 6 

 
 

ภาพท่ี 54 
 

ภาพท่ี 52 
 
 
 
 

ภาพท่ี 15 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
 
 
 
- โรคผิวหนัง 
 
- ระบบการได้ยิน 
 
 
- โรคที่มีสัตว์เป็น 
พาหะน าโรค 

บริเวณต้านหลังเพื่อให้ฝุ่นละอองและสิ่งสกปรกหลุดออก และในแต่ละปี
ควรล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบซ่ึงจะช่วยขจัดเอาฝุ่นละออง
และเชื้อโรคท่ีเกาะติดอยู่กับส่วนต่างๆ ของเครื่องออก 
-ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในหัวข้อ 
3.10 เรื่องสระว่ายน ้า หัวข้อย่อยคุณภาพน ้าสระว่ายน ้าอย่างเคร่งครัด 
1. ติดตั้งป้ายเตือนให้ดับเครื่องยนต์ขณะท่ีมีการจอดรอ 
2. ก าหนดให้ผู้พักอาศัยขับรถภายในโครงการด้วยความเร็วไม่เกิน 20 
กม./ชม. เพื่อลดผลกระทบด้านเสียงวิ่งของรถยนต์ 
1. จัดให้มีการท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พานะน าโรคเช่น การก าจัด
ลูกน ้ายุงลาย เป็นต้น ภายในพื้นท่ีโตรงการ 
2. ท าความสะอาดท่อน ้าท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน 

3. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้าทั้งภายในและ 

ภายนอกอาคาร 

4. ประสานกับส านักงานเขตบางคอแหลมให้มาก าจัดสัตว์ท่ีเป็นพาหะ 
น าโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีตพ่นยาก าจัดยุง เป็นต้น 
5. ถังรองรับขยะมูลฝอยท่ีตั้งตามจุดต่างๆ ภายในโครงการต้องมีฝาปิด
มิดชิด พร้อมท้ังให้พนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพัก
มูลฝอยรวมเป็นประจ าทุกวัน 
6. ห้องพักขยะต้องปิดมิดชิด โดยเปิดเฉพาะช่วงที่มีเก็บขนมูลฝอย
เท่าน้ัน เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค เช่น หนู  

 
 
 
✓ 
 
✓ 
✓ 
 
 
✓ 
 
✓ 
✓ 
 
✓ 
 
 
✓ 
 
 
✓ 

  
 
 
- มีการท าความสระว่ายน ้าทุกวัน และตรวจวัดค่าน ้าเพื่อ 
ปรับปรุงให้ค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานปลอดภัยต่อผู้ใช้งาน 
- จัดให้มีป้ายเตือนให้ดับเครื่องยนต์อยู่บริเวณลานจอดรถ 
- โครงการติดป้ายจัดกัดความเร็วไว้ 2 จุด คือ บริเวณ 
ทางเข้าและทางออกใต้อาคาร 
- มีการท าสัญญาจัดจ้างบริษทัดูแลก าจัดปลวกและแมลง เข้า 
ด าเนินการเป็นประจ าทุกเดือน 
- จัดให้มีการตรวจเช็คระบบท่อน ้าท้ิงอย่างสม ่าเสมอ 
- ติดตะแกรงท่ีท่อระบายน ้าทุกจุดเพื่อกันสัตว์ขึ้นมาจากท่อ 
ระบายน ้า 
- มีการท าสัญญาจัดจ้างบริษัทดูแลก าจัดปลวกและแมลง เข้า 
ด าเนินการเป็นประจ าทุกเดือน 
- ถังขยะมีฝาปิดทุกจุด และมีแม่บ้านคอยรวมรวมขยะแต่ละ 
จุดไปรวมไว้ท่ีห้องพักขยะรวมใหญ่ 
 
- โครงการติดตั้งโช้คประตูห้องพักขยะ ท าให้ประตูมีการปิด 
ตลอดหลังการออกจากห้อง 

  
 
 

ภาพท่ี 107 
 

ภาพท่ี 5 
ภาพท่ี 4 

 
ภาพท่ี 118 

 
ภาพท่ี 119 
ภาพท่ี 111 

 
ภาพท่ี 118 

 
ภาพท่ี 55 

 
 

ภาพท่ี 120 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
 
 
 
 
 
 
- อุบัติเหตุ 

แมลงวัน แมลงสาบ เป็นต้น 
7. ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง 
8. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายใน
อาคาร และห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม ่าเสมอ 
9. ติดตามประสานงานกับส านักงานเขตบางคอแหลมให้มาเก็บขนมูล 
ฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอเพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกค้างทุกครั้ง 
1.การจราจร 
- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมใน 
หัวข้อ 3.2 การคมนาคมขนส่งอย่างเคร่งครัด 
2.การพลัดตกหกล้ม 
1) จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็นระเบียบเรียบ 
ร้อยบริเวณทางเดินภายในอาคารและทางบันไดแต่ละแห่ง ไม่ให้พ้ืนเดิน
เปียกน ้าหรือมีการวางสิ่งของก็ตขวางอันจะก่อให้เกิดอุบัติเหตุได้ 
3.อุบัติเหตุจากการตกจากที่สูง 
1) จัดให้มีราวกันตกความสูง 0.9 เมตร บริเวณระเบียงส าหรับแต่ละห้อง 
4.อุบัติเหตุจากการเกิดเพลิงไหม้ 
1. จัดให้มีป้ายทางหนีไฟท่ีมองเห็นชัดเจนตัวอักษรสูง 10 เซนติเมต 
รวมท้ังติดตามตรวจสอบระบบเป็นประจ าทุก 3 เดือน 

 
✓ 
✓ 
 
✓ 
 
 
 
✓ 
 
 
✓ 
 
 
 
✓ 
 
✓ 

  
- หลังใช้งานเสร็จมีการฉีดพ่นน ้ายาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง 
- มีแม่บ้านดูแลท าความสะอาดชั้นพักอาศัย และเก็บขยะลง 
มาเป็นประจ าทุกวัน 
- ประสาน ส านักงานเขตบางคอแหลมเข้ามาเก็บขยะตั้งแต่ 
ช่วงเวลา 6:00-7:00 ของทุกวัน 
 
- จัดให้มี รปภ. คอยอ านวยความสะดวกรถที่ออกจาก 
โครงการ 
 
- มีแม่บ้านดูแลท าความสะอาดชั้นพักอาศัย เป็นประจ าทุก 
วัน 
 
 
- โครงการได้ติดตั้งราวกันตกท่ีระเบียงของห้องชุดพักอาศัย 
ทุกชั้น 
- มีป้ายหนีไฟติดต้ังในพื้นท่ีส่วนกลางตามต าแหน่งท่ี 
เหมาะสมอ้างอิงจากมาตรฐาน วสท. รวมถึงให้มีตรวจเช็คทุก 
เดือน 

  
ภาพท่ี 63 
ภาพท่ี 121 

 
ภาพท่ี 61 

 
 

ภาพท่ี 30 
 
 

ภาพท่ี 122 
 
 
 

ภาพท่ี 123 
 

ภาพท่ี 81 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
 
 
 
 
- โรคติดต่อ 
 
2) ด้านสุขภาพจิต  
ได้แก่ ความเครียด  
ความวิตกกังวล 
เป็นต้น 

5.อุบัติเหตุจากการใช้สระว่ายน ้า 
- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ในหัวข้อ 
3.10 เรื่อง สระว่ายน ้าหัวข้อย่อย ความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากจมน ้า
อย่างเคร่งครัด 
- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีระบุใน
หัวข้อ 3.7 เรื่อง การบ าบัดน ้าเสีย อย่างเคร่งครัด 
1. โครงการต้องจัดท าข้อบังคับก าหนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการพักอาศัย
ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ โดยเน้นการไม่ก่อให้เกิดการรบกวนผู้พักอาศัยใน
โครงการและบริเวณข้างเคียง 
2. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นท่ีพักผ่อนหย่อนใจ ท าให้
เกิดความผ่อนคลาย 
3. ดูแลสภาพพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่
ตลอดเวลา 

 
✓ 
 
 
✓ 
 
 
✓ 
 
 
✓ 
 
✓ 

  
- จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตขั้นพื้นฐาน และมีมาตรการความ 
ปลอดภัย 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการอย่างเคร่งครัด รวมถึงจัดจ้างให้ 
บริษัทเอกชนเข้ามาเก็บผลไปวิเคราะห์ท่ีห้องแลป 
- โครงการได้จัดท าเล่มระเบียบ ข้อบังคับ คู่มือพักอาศัย ไว้ 
เพื่อเป็นแนวทางในการพักอาศัยร่วมกันของคนในชุมชน 
 
- ดูแลบ ารุงรักษาพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการให้สวยงามอยู่ 
เสมอ 
- จัดให้มีการปลูกต้นไม้ท่ัวโครงการและดูแลบ ารุงรักษาพื้นท่ี 
สีเขียวภายในโครงการให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์ 

  
ภาพท่ี 99 

 
 

ภาพท่ี 72 
 

ภาพท่ี 16 
 
 

ภาพท่ี 124 
 

ภาพท่ี 6 

4.6 สุนทรียภาพและ 
ทัศนียภาพ 
1) ทัศนียภาพ 

1. ดูแลสภาพพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่
ตลอดเวลาเพ่ือเพิ่มทัศนียภาพให้ผู้พักอาศัยภายในและภายนอกโครงการ 
2. จัดให้มีรั้วถาวรโดยรอบเขตท่ีดินของโครงการและปลูกไม้ยืนต้น
บริเวณแนวเขตท่ีดินของโครงการเพื่อเป็นแนวป้องกันผลกระทบด้าน 
ทัศนียภาพต่อพื้นท่ีท่ีมีเขตท่ีดินติดต่อกับโครงการ 
3. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยมิให้เกิดทัศนียภาพ
ท่ีไม่ตีต่อผู้พบเห็น 

✓ 
 
✓ 
 
 
 
✓ 

 - จัดให้มีการปลูกต้นไม้ท่ัวโครงการและดูแลบ ารุงรักษาพื้นท่ี 
สีเขียวภายในโครงการให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์ 
- ปลูกไม้ยืนต้นรอบแนวก าแพงท้ังโครงการ 
 
 
- โครงการมีการจัดทาสีออกโทนสีเทา 

 ภาพท่ี 125 
 

ภาพท่ี 71 
 
 

ภาพท่ี 2 
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            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
 
 
 
 
2) ประวัติศาสตร์และ 
โบราณคดี 
3) ความเป็นส่วนตัว 
ต่ออาคารที่อยู่ติดกับ 
พื้นที่โครงการ 

4. ก าหนดกฎระเบียบไม่ให้ผู้พักอาศัยต่อเติมส่วนของอาคารท่ีอยู่ต้าน 
นอกห้องพักอาศัยอันอาจจะมีผลต่อสุนทรียภาพ 
5. ก าหนดให้มีการท าความสะอาดและดูแลใบไม้ท่ีร่วงจากต้นไม้ท่ีปลูก
ในพื้นท่ีโครงการมิให้ส่งผลกระทบต่อพื้นท่ีข้างเคียง 

- 
 

1. จัดให้มีรั้วถาวรโดยรอบเขตท่ีดินของโครงการและปลูกไม้ยืนต้น 
บริเวณแนวเขตท่ีดินของโครงการเพื่อเป็นแนวป้องกันผลกระทบต้าน 
ทัศนียภาพ และความเป็นส่วนตัวต่อพื้นท่ีท่ีมีเขตท่ีดินติดต่อกับโครงการ 
2. แนะน าให้ผู้พักอาศัยติดตั้งม่านบังสายตาหรือวัสดุกันแสง 
 
3. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยตรวจตราท่ัวบริเวณพื้นท่ี 
โครงการ โดยเฉพาะบริเวณห้องพักอาศัยท่ีอยู่ใกล้พื้นท่ีสีเขียวของ
โครงการ 
4. จัดให้มีการติดต้ังระบบ CCTV ในบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางต่างๆ ของ 
โครงการ 
 

✓ 
 
✓ 
 
 
 
✓ 
 
 
 
✓ 
 
✓ 
 
 
✓ 
 

 
 
 
 
 

- จัดท าเล่มระเบียบข้อบังคับและลงประกาศประชาสัมพันธ์ 
ผ่านระบบทีวี และ LineOA 
- ด าเนินการให้คนสวนตัดแต่งกิ่งใบไม้ท่ีล ้าเข้าไปฝั่งฮอนด้า 
 

- 
 

- โครงการมีรั้วรอบตลอดท้ังแนว 
 
 
- จัดท าประชาสัมพันธ์แจ้งผ่านทาง LineOA และระบบทีวี 
ประชาสัมพันธ์ 
- มี รปภ. เดินตรวจจุดรอบอาคาร วันละ 2 รอบ 
 
 
- มีกล้องวงจรปิดตามมุมต่างๆ อย่างเหมาะสม 

 
 
 
 
- 

ภาพท่ี 16 
 

ภาพท่ี 117 
 
- 
 

ภาพท่ี 12 
 
 

ภาพท่ี 126 
 

ภาพท่ี 74 
 
 

ภาพท่ี 112 

4.7 การบดบังแสง 
แดตและทิศทางลม 
1) การบดบังแสงแดด 

1. ออกแบบและจัดวางอาคารไม่เต็มพื้นท่ีโดยจัดให้มีท่ีว่างปราศจากสิ่ง 
ปกคลุมถึงร้อยละ 70.25 แนวอาคารอยู่อาศัยรวมของโครงการมีระยะ 
ร่นจากเขตท่ีดินประมาณ 6.35-37.69 เมตร และมีการจัตสวนส าหรับ 

✓ 
 

 - ทางโครงการมีการปฏิบัติตามมาตรฐานของ วสท. และ 
กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 ภาพท่ี 2 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
 
 

(ภาคผนวก ก) 
ปฏิบัต ิ ไม่

ปฏิบัต ิ
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2) การบดบังทิศ 
ทางลม 

ปลูกต้นไม้บริเวณที่ว่างที่เหลือช่วยให้อากาศถ่ายเทได้ดีขึ้น 
2. ปลูกต้นไม้บริเวณที่ว่างโดยรอบอาคารเพื่อให้อากาศเกิดกาหมุนเวียน 
และช่วยลดความร้อนให้กับโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง 
3. โครงการต้องแจ้งผู้พักอาศัยในอาคารใกล้เคียงพื้นท่ีโครงการท่ีคาดว่า
จะได้รับผลกระทบจากการบดบังทิศทางลมและแสงแดดจากการพัฒนา
โครงการให้ทราบว่า ในกรณีท่ีได้รับผลกระทบด้านการบดบังทิศทางลม
และแสงแดตจากการก่อสร้างอาคารโครงการ ซ่ึงผู้ท่ีได้รับผลกระทบ
ดังกล่าวสามารถแจ้งหรือหารือกับเจ้าของโครงการในการแก้ไข
ผลกระทบดังกล่าวได้ต้ังแต่การก่อสร้างอาคารจนถึงวันท่ีเปิดใช้อาคาร  
โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดภายใน 1 ปี นับแต่ท่ีโครงการเปิด
ด าเนินการ ในกรณีท่ีไม่สามารถตกลงกันได้ ต้องจัดต้ังคณะกรรมการ 
ประสานงานแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการก่อนการด าเนินการ 
ก่อสร้างมาช่วยเจรจาไกล่เกลี่ยเพื่อหาข้อยุติ 

- 

 
✓ 
 
✓ 
 

  
- มีการปลูกต้นไม้ตามจุดต่างๆรอบโครงการ ชั้น 1,6,37,38 
 
- จัดให้มีการส ารวจผลกระทบต่อพื้นท่ีชุมชนข้างเคียงหาก 
ได้รับผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงการก่อสร้างเพิ่มเติมใน 
โครงการ 
 
 
 
 
 
 
 

- 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- 

 
ภาพท่ี 127 

 
ภาพท่ี 117 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
- 

4.8 การขออนุญาต 
จดทะเบียนอาคารชุด 

1. นิติบุคคลอาคารชุดจะก าหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัย
ของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
2. กรณีท่ีท าการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุด ต้องเก็บส าเนาข้อความ
หรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนังสือชักชวนท่ีน าออกโฆษณาแก่บุคคลท่ัวไป
ไม่ว่าจะท าในรูปแบบใดไว้ในสถานท่ีท าการจนกว่าจะมีการขายห้องชุด 

✓ 
 
✓ 
 

 - โครงการได้จัดท าเล่มระเบียบ ข้อบังคับ คู่มือพักอาศัย ไว้ 
เพื่อเป็นแนวทางในการพักอาศัยร่วมกันของคนในชุมชน 
- มีการเดินตรวจเช็คอาคารเป็นประจ าทุกวันโดยช่างอาคาร  
ณ ปัจจุบันยังไม่พบเหตุป้ายประกาศโฆษณาในโครงการ 

 ภาพท่ี 16 
 

ภาพท่ี 128 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อ 
            โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

                                                                                     

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ตารางที่ 2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เดอะ คีย์ พระราม 3  
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

ปฏิบัต ิ ไม่
ปฏิบัต ิ

 หมด และต้องส่งส าเนาเอกสารดังกล่าวให้นิติบุคคลอาคารชุดจัดเก็บไว้
อย่างน้อยหน่ึงชุด และสัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุดต้อง 
ท าตามแบบสัญญาท่ีรัฐมนตรีประกาศก าหนดสัญญาจะซ้ือจะขายหรือ
สัญญาซ้ือขายห้องชุด (แบบ อช.22) เพื่อให้เป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 
6/2 ของพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2551 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม    
       

  โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

   
 

                                                                                                                                                                                                          
จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

 

 
 
 
 
 

บทที่ 3: ผลการปฏบิัตติามมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม



รายงาน ผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                                          โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

      
                              จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

   

ตารางที่ 3-1  ผลการตรวจสอบการปฏิบัตติามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

 
เง่ือนไขมาตรการป้องกัน แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

 
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

 
ภาคผนวก ก 

ปฏิบัต ิ ไม่
ปฏิบัต ิ

1 สภาพภูมิประเทศ - พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ ✓  - ฝ่ายบริหารชุมชน ได้จัดจ้างบริษัทเอกชน คอยดูแลต้นไม้
ภายในโครงการเป็นประจ าทุกวัน 

 ภาพท่ี 6 

2.คุณภาพอากาศ - ไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน บริเวณพื้นท่ีสีเขียวให้อยู่ในสภาพ
สมบูรณ์แข็งแรง 
- ป้ายสัญลักษณ์จราจร 

✓ 
 
✓ 

 - ฝ่ายบริหารชุมชน ได้จัดจ้างบริษัทเอกชน คอยดูแลต้นไม้
ภายในโครงการเป็นประจ าทุกวัน 
- ฝ่ายบริหารชุมชน ได้มีการเดินตรวจสอบกายภาพของ
โครงการเป็นประจ าทุกวัน หรืออย่างน้อย 1 ครั้ง/เดือน 

 ภาพท่ี 10 
 

ภาพท่ี 115 

3. คุณภาพน ้าทิ้ง - ความเป็นกรดและด่าง (pH) 
- ค่าบีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย (Suspended Solids) 
- ซัลไฟต์ (Sulfide) 
- สารท่ีละลายได้ท้ังหมด (Total Dissolved Solids) 
- ตะกอนหนัก (Settleable Solids) 
- ไขมันและน ้ามัน (Fat, Grease & Oil) 
- ไนโตรเจนท้ังหมด (TKN) 

✓  - ฝ่ายบริหารชุมชน ได้จัดจ้างบริษัทเอกชนเก็บตัวอย่างน ้า
เสียไปวิเคราะห์ทุกเดือน  
- ฝ่ายบริหารชุมชน ได้จัดท าบันทึกรายงาน ทส.1 ทส.2 
รายงานผลทุกเดือนผ่านเว็ปไซด์ 
http://www.ereportmatra80.com/ 
- ฝ่ายบริหารชุมชน ได้จัดจ้างบริษัทเอกชนเข้ามาก าจัดกาก
ตะกอนจากระบบบ าบัดน ้าเสีย ตามแผนบ ารุงรักษา 

 ภาคผนวก ค  

4. ระบบน ้าใช้ - การแตกหรือรั่วซึมของท่อประปา ✓  - ทางฝ่ายบริหารชุมชน ได้บริหารจัดการให้มีกาตรวจสอบ 
มิเตอร์น ้าและส ารวจแนวท่อภายในอาคารทุกเดือน 

 ภาพท่ี 41 

5. การจัดการสระว่าย
น ้า 

- กระเบื้องที่ปูพื้น/ผนังของสระว่ายน ้า 
 
- พื้นและผนังโดยรอบของสระว่ายน ้า 

✓ 
 
✓ 

 - ฝ่ายบริหารชุมชน ได้มีการตรวจสอบการแตกหักของ
กระเบื้องปูพื้น/ผนัง เป็นประจ าสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
- ฝ่ายบริหารชุมชน ได้มีการตรวจสอบการรั่วซึมของน ้าจาก
สระว่ายน ้า เป็นประจ าสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

 ภาพท่ี 91 
 

ภาพท่ี 97 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

ตารางที่ 3-1  ผลการตรวจสอบการปฏิบัตติามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

 
เง่ือนไขมาตรการป้องกัน แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

 
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

ปฏิบัต ิ ไม่
ปฏิบัต ิ

 - บริเวณโครงสร้างคอนกรีตภายใน และภายนอกสระว่ายน ้า 
 
- สถิติการเกิดอุบัติเหต ุ
 
 
- สภาพความพร้อม/ความสมบูรณ์ของอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้า 
เช่น ห่วงชูชีพ โซมช่วยชีวิต 
- การตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าให้เป็นไปตามเกณฑ์
มาตรฐานก าหนด มีพารามิเตอร์ท่ีต้องตรวจ ดังน้ี 
ค่าความเป็นกรดด่าง (pH) 
คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 
ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity) 
โคลิฟอร์มท้ังหมด (Total Coliform Bacteria) 
ตรวจไม่พบฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) 
คลอรีนท่ีรวมกับสารอื่น (Combine chlorine) 
ความกระด้าง (Calcium hardness) 
กรดไซยานูริก (Cyanuric acid) 
คลอไรต์ (Chloride) 
แอมโมเนีย (Ammonia) 
ไนเตรท (Nitrate) 

✓ 
 
✓ 
 
 
✓ 
 
 
✓ 
 
 

 - ฝ่ายบริหารชุมชน ได้มีการตรวจสอบโครงสร้างคอนกรีตท่ี
ก่อสร้างสระว่ายน ้า เป็นประจ าสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
- ฝ่ายบริหารชุมชนจัดให้มีการบันทึกเหตุการณ์ฉุกเฉินหรือ
และสถิติการเกิดอุบัติเหตุจากการใช้สระว่ายน ้าเพ่ือเป็น
กรณีศึกษาไม่ให้เกิดซ ้า 
- ฝ่ายบริหารชุมชนจัดให้มีการตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิต
ประจ าทุกวัน 
 
 
- ตรวจสอบทุกวัน 
- ตรวจสอบทุกวัน 
- ตรวจสอบทุกวัน 
- ตรวจสอบ 1 ครั้ง/เดือน 
- ตรวจสอบ 1 ครั้ง/เดือน 
- ตรวจสอบปีละ 1 ครั้ง  
- ตรวจสอบปีละ 1 ครั้ง  
- ตรวจสอบปีละ 1 ครั้ง  
- ตรวจสอบปีละ 1 ครั้ง  
- ตรวจสอบปีละ 1 ครั้ง  
- ตรวจสอบปีละ 1 ครั้ง  

 ภาพท่ี 90 
 

ภาพท่ี 93 
 
 

ภาพท่ี 99 
 

ภาพท่ี 107 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

ตารางที่ 3-1  ผลการตรวจสอบการปฏิบัตติามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

 
เง่ือนไขมาตรการป้องกัน แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

 
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

ปฏิบัต ิ ไม่
ปฏิบัต ิ

 - ตรวจไม่พบจุลินทรีย์หรือตัวบ่งชี้จุลินทรีย์ท่ีท าให้เกิดโรค (ได้แก่ 
Escherichia coli Staphylococcus aureus Pseudomonas 
aeruginosa) 
- ความสะอาดของสระว่ายน ้า 
 

 
 
 
✓ 
 

 - ตรวจสอบปีละ 1 ครั้ง 
 
 
- ฝ่ายบริหารชุมชน ได้มีการช้อนใบไม้และสิ่งสกปรกท่ีอยู่ใน
สระออกให้หมด เป็นประจ าทุกวัน 
- ฝ่ายบริหารชุมชน ได้มีการขัดกระเบื้อง พื้น และผนังของ
สระว่ายน ้า อย่างน้อย 1 ครั้ง/สัปดาห์ 
- ฝ่ายบริหารชุมชน ได้มีการท าความสะอาดตะแกรงและขัด
รางระบายน ้าริมขอบสระ 3-6 เดือน/ครั้ง 
- ฝ่ายบริหารชุมชน ได้มีการดูดตระกอนในสระว่ายน ้า 1 
ครั้ง/เดือน 

  
 
 

ภาพท่ี 92 

6. ระบบระบายน ้า - สิ่งอุดตัน/กีดขวางทางไหลของน ้าภายในท่อระบายน ้า ✓  - ฝ่ายบริหารชุมชน ได้ด าเนินการตรวจสอบ เศษหิน ดิน 
ตะกอน และ การระบายน ้ารอบโครงการ ตามแผน
บ ารุงรักษาประจ าเดือน 

 ภาพท่ี 22 

7. การจัดการขยะมูล
ฝอยภายในโครงการ 

- ขยะมูลฝอยตกค้างในถังพักขยะในชั้นพักอาศัย และห้องพักขยะรวม ✓  - ฝ่ายบริหารชุมชน ได้บริหารจัดการเรื่องการเก็บขยะมูล
ฝอยโดยมีการเก็บขยะตามอาคารทุกวันไว้ท่ีห้องพักขยะรวม 
และ ประสาน สนง.เขต เข้าเก็บขยะมูลฝอยทุกวัน 

 ภาพท่ี 61 

8. การใช้ไฟฟ้า - การช ารุดเสียหายของระบบไฟฟ้าและระบบการเดินสายไฟฟ้าของ
อาคาร 

✓  - ฝ่ายบริหารชุมชน ไดม้ีการตรวจสอบบ ารุงรักษาตามแผน
ประจ าเดือน และประจ าปี 

 ภาคผนวก จ-2  
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

ตารางที่ 3-1  ผลการตรวจสอบการปฏิบัตติามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 
องค์ประกอบ

สิ่งแวดล้อม / คุณค่า
ต่างๆ 

 
เง่ือนไขมาตรการป้องกัน แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไข 

 
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรคท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและ

แนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

ปฏิบัต ิ ไม่
ปฏิบัต ิ

9. การป้องกันอัคคีภัย - ระบบป้องกันอัคคีภัยภายในโครงการ 
- ระบบสัญญาณเตือนภัยภายในโครงการ 

✓ 
✓ 

 - ฝ่ายบริหารชุมชนได้ตรวจสอบตามแผนประจ าเดือน 
- ฝ่ายบริหารชุมชนได้จัดให้มีการทดสอบฟังก์ชั่นการท างาน
ของระบบ ทุก 3 เดือน 

 ภาพท่ี 86 
ภาคผนวก จ-2 

10. การคมนาคม - ความมั่นคงแข็งแรงของป้าย 
- ความปลอดภัยบริเวณถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการ 
 
 
- ห้ามจอดรถบริเวณริมถนนสาธารณะด้านนอกโครงการ 

✓ 
✓ 
 
 
✓ 

 - ฝ่ายบริหารชุมชนได้ตรวจสอบ เป็นประจ า 1 ครั้ง/เดือน 
- ฝ่ายบริหารชุมชนไดจ้ัดจ้าง บริษัทรักษาความปลอดภัย 
คอยอ านวยความสะดวกส าหรับรถที่ออกจากโครงการใน
ช่วงเวลาการจราจรถนนพระราม3 หนาแน่น 
- ฝ่ายบริหารชุมชน ได้เน้นย ้าให้ เจ้าหน้าท่ี รปภ. คอย
ตรวจสอบห้ามให้มีรถจอดริมถนนหน้าโครงการ 

 ภาพท่ี 4 
ภาพท่ี 30 

 
 

ภาพท่ี 33 
 

11. สภาพเศรษฐกิจ
และสังคม 

- ติดตามตรวจสอบเรื่องร้องเรียน 
 
 
 
- ติดตามการส ารวจความเห็น 
 

✓ 
 
 
 
✓ 

 - ฝ่ายบริหารชุมชนจัดให้มีการติดตามตรวจสอบและแก้ไข
ปัญหาเรื่องร้องเรียน โดยมีขั้นตอนการจัดการเรื่องร้องเรียน
และติดตามตรวจสอบแก้ไขปัญหาในระยะเวลาท่ีทางบริษัท
ก าหนดไว้ 
- มีการท าแบบสอบถามส ารวจความคิดเห็น กรณีท่ี
คณะกรรมการอยากให้ผู้พักอาศัยร่วมตัดสินใจกรณีต่างๆ 

 ภาพท่ี 16 
 
 
 

ภาพท่ี 16 
 

12. ทัศนียภาพ - การเจริญเติบโตของต้นไม้ภายในโครงการ และห้ามต่อเติมส่วนของ
อาคารบริเวณด้านนอกห้องพักอาศัย 

✓  - ฝ่ายบริหารชุมชนได้จัดให้มีการจัดจ้างคนดูแลสวนเพื่อ
ตรวจสอบดูแลต้นไม้ให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์ และไม่ให้ต้นไม้
ยื่นล ้าเข้าเขตท่ีดินของบ้านข้างเคียง 

 ภาพท่ี 14 

13. การบดบังแสงแดด
และทิศทางลม 

- เรื่องร้องเรียนด้านผลกระทบจากการบดบังทิศทางลมและแสงแดด ✓  - ฝ่ายบริหารชุมชน ได้มีการติดตามตรวจสอบข้อร้องเรียน
จากชุมชนข้างเคียง 

 ภาพท่ี 117 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

                                                                                                       จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

3.1 สรุปผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าของโครงการ 
 3.1.1 การติดตามตรวจสอบแหล่งน ้าใช้ 
 โครงการได้ท าการติดตามตรวจสอบการท างานของปั๊มระบบส่งท่อน ้าประปา สภาพทั่วไปของถังเก็บน ้าเพื่อป้องกันการช ารุดและรั่วไหลของน ้า รวมถึงการท าความสะอาดถังเก็บน ้าใต้ดิน
และถังเก็บน ้าดาดฟ้าของแต่ละอาคารตามแผนงานบ ารุงรักษาประจ าปีละ 1 ครั้ง 
 
 3.1.2 การติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง 
 โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 ไดจ้ัดจ้างบริษัทเอกชนในการเก็บตัวอย่างน ้าท้ิงเพื่อวิเคราะห์คณุภาพน า้ ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง โดยการเก็บตัวอย่างน ้าทิ้งจะมี 2 จุด คือ บ่อก่อนการบ าบัด
น ้าเสีย และบ่อหลังการบ าบัดน า้เสีย โดยค่ามาตรฐานท่ีสามารถปลอ่ยน ้าท้ิงออกท่อระบายน ้าสาธารณะจะอ้างอิงจากเงื่อนไขของอาคารประเภท ข. (อาคารชุดท่ีมีจ านวนห้องส าหรับใช้เป็นทีอ่ยู่
อาศัยรวมกันทุกช้ันของอาคารหรอืกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 100 ห้องนอน แต่ ไม่ถึง 500 ห้องนอน) โดยสรุปตัวอย่างดังตารางต่อไปนี ้
 
ตารางที่ 3-1 สรุปผลการตรวจวิเคราะห์น ้าเสียของโครงการฯ 

รายการ หน่วย ค่ามาตรฐาน * 
ม.ค. 69 ก.พ. 69 มี.ค. 69 เม.ย. 69 พ.ค. 69 มิ.ย. 69 

น ้าเข้า น ้าออก น ้าเข้า น ้าออก น ้าเข้า น ้าออก น ้าเข้า น ้าออก น ้าเข้า น ้าออก น ้าเข้า น ้าออก 

pH - 5.0 – 9.0 7.6 7.6 7.4 7.6 7.4 7.6 7.4 7.7 7.3 7.5 7.3 7.6 

BOD mg/L 30 107 3.5 141 16 60 5.8 95 3.5 73 26 35 11 

TSS mg/L 40 536 8 1,040 13 100 5 886 6 53 9 18 30 

TDS mg/L 500 468 340 372 386 320 264 408 288 352 336 456 756 

O&G mg/L 20 20 < 3.0 129 < 3.0 18.9 < 3.0 70.8 < 3.0 57.7 < 3.0 3.5 < 3.0 

TKN mg/L 35 98.0 21.7 176 13 77 22.4 141 21.0 83 46.2 81.6 22.4 

Sulfide mg/L 1.0 0.81 < 0.30 1.12 < 0.30 1.14 < 0.30 1.17 < 0.30 2.14 < 0.30 1.39 0.35 

Set.S mg/L 0.5 35 < 0.5 52 < 0.5 < 0.5 < 0.5 32 < 0.5 < 0.5 < 0.5 < 0.5 < 0.5 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

กราฟสรุปผลการตรวจวิเคราะห์น ้าเสียของโครงการฯ 

 

ค่า pH 

   
 

ค่า BOD 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

ค่า TSS 

   
 

ค่า TDS 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

ค่า O&G 

   
 
ค่า TKN 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ค่า Sulfide 

   
 
ค่า Settleable Solids 
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3.1.3 การติดตามตรวจสอบคุณภาพสระว่ายน ้า  
 ทางโครงการได้ด าเนินการติดตามตรวจสอบค่าความเป็นกรด – ด่าง และค่าคลอรีนเป็นประจ าทุกวันตลอดระยะเปิดด าเนินการ และนอกจากนี้ยังด าเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้า
สระว่ายน ้าทางเชื้อจุลินทรีย์ที่ก่อให้เกิดโรคเป็นประจ าทุกเดือน จากการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าสระว่ายน ้าประจ าเดือน มกราคม - มิถุนายน 2569 โดยท าการเก็บตัวอย่างน ้าสระว่ายน ้า น าส่ง
วิเคราะห์ทางห้องปฏิบัติการ ท าการตรวจวิเคราะห์โดยบริษัทเอกชน สามารถสรุปได้ดังตารางต่อไปนี้ 
 

ตารางท่ี 3-2 สรุปผลการตรวจวิเคราะห์น ้าสระว่ายน ้าของโครงการฯ 

รายการ หน่วย ค่ามาตรฐาน * 
ม.ค. 69 ก.พ. 69 มี.ค. 69 เม.ย. 69 พ.ค. 69 มิ.ย. 69 

สระลึก สระตื้น สระลึก สระตื้น สระลึก สระลึก สระตื้น สระตื้น สระตื้น สระตื้น สระลึก สระตื้น 

Total Coliform Bacteria MPN/100ml <10 <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 

Fecal Coliform Bacteria MPN/100ml ตรวจไม่พบ <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 
 

ที่มา * : ข้อบังคับกรุงเทพมหานคร ว่าด้วยหลักเกณฑ์การประกอบการค้าซึ่งเป็นท่ีน่ารังเกยีจ หรือ อาจเป็นอันตรายแก่สุขภาพประเภทการจัดตั้งสระว่ายนํ้า พ.ศ. 2530 ND. หมายถึง ตรวจไม่พบ  
จากตารางที่ 3-2 พบว่าคุณภาพสระว่ายนํ้าของโครงการ เดอะ คยี์ พระราม 3 มีประสิทธิภาพ จัดอยูใ่นเกณฑ์มาตรฐานข้อบังคับกรุงเทพมหานครว่าด้วยหลักเกณฑ์การประกอบการค้า ซึ่งเป็นท่ี
รังเกียจหรืออาจเป็นอันตรายแก่สขุภาพประเภทการจดัการสระว่ายนํ้า พ.ศ 2530 ทุกพารามิเตอร์ 
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บทที่ 4 สรุปผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บทที่ 4 
สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

 
4.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 จากการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ
เดอะ คีย์ พระราม 3 ของบริษัท แอล พี พี พรอพเพอร์ตี้ มาเนจเมนท์ จ ากัด ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2569
โครงการมีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในด้านต่างๆตาม EIA อย่างเคร่งครัด 
  
4.2 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 จากการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ คีย์ 
พระราม 3  ภายใต้การบริหารของบริษัท แอล พี พี พรอพเพอร์ตี้ มาเนจเมนท์ จ ากัด ได้ให้ความส าคัญและเคร่งครัดเป็นอย่าง
มากในการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (Preventive Maintenance) ให้เป็นไปตามตามงานบ ารุงรักษาตามมาตรฐาน ISO ที่บริษัท
ได้ก าหนดไว้ โดยมีรายละเอียดงานที่บ ารุงรักษาตามหัวข้อหลักๆดังนี้ 
            4.2.1 โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 ได้จัดจ้างบริษัทเอกชนในการเก็บตัวอย่างน ้าทิ้งเพื่อวิเคราะห์คุณภาพน ้า 
ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง โดยการเก็บตัวอย่างน ้าท้ิงจะมี 2 จุด คือ บ่อก่อนการบ าบัดน ้าเสีย และบ่อหลังการบ าบัดน ้าเสีย โดยค่า
มาตรฐานที่สามารถปล่อยน ้าทิ้งออกท่อระบายน ้าสาธารณะจะอ้างอิงจากเงื่อนไขของอาคารประเภท ข. (อาคารชุดที่มีจ านวน
ห้องส าหรับใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมกันทุกช้ันของอาคารหรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 100 ห้องนอน แต่ ไม่ถึง 500 ห้องนอน) 

4.2.2 ระบบระบายน ้า การใช้น ้าในโครงการจากทุกกิจกรรม ไม่ว่าจะเป็นจากน ้าฝนหรือน ้าเสีย น ้าจากในโครงการจะ
ไหลออกไปยังท่อระบายน ้ารอบโครงการก่อนไหลรวมกันไปยังบ่อหน่วงน ้าบริเวณหน้าห้องสวิตช์ไฟแรงสูง ตามแผนงาน
บ ารุงรักษาจะมีการตรวจสอบตะกอนทุกๆ 6 เดือน หากตะกอนเยอะจะด าเนินการจัดจ้างบริษัทเอกชนเข้ามาขุดลอกท่อระบาย
น ้ารอบโครงการต่อไป 

4.2.3 การจัดการขยะมูลฝอยในอาคาร บริหารจัดการเรื่องการเก็บขยะมูลฝอยโดยมีการเก็บขยะตามอาคารทุกวันไว้
ที่ห้องพักขยะรวม และ ประสาน สนง.เขต เข้าเก็บขยะมูลฝอยทุกวัน มีการตรวจสอบปริมาณสิ่งปฏิกูล 3 เดือน/ครั้ง และ
ประสานผู้รับเหมาเข้าสูบสิ่งปฏิกูลตามแผนปีล่ะ 1 ครั้ง 

4.2.4 ระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบสัญญาณเตือนภัย มีการตรวจสอบตามแผนประจ าเดือน ส่วนระบบแจ้งเหตุ
เพลิงไหม้ให้มีการทดสอบฟังก์ช่ันการท างานของระบบ ทุก 3 เดือน  

4.2.5 น ้าใช้ จัดการให้มีการตรวจสอบระบบน ้าดี มิเตอร์น ้าและส ารวจแนวท่อภายในอาคารทุกเดือน 
4.2.6 การใช้ไฟฟ้า มีการจดมิเตอร์ไฟทุกวันเพื่อบันทึกหน่วยการใช้ไฟและมีการบ ารุงรักษาระบบไฟฟ้าประจ าปีละ 1 

ครั้ง ตามแผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน 
4.2.7 การจราจร ทางฝ่ายบริหารโครงการจัดให้มีการตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของป้ายและสัญลักษณ์ต่างๆ

ภายในโครงการทุกวัน จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยควบคุมจราจรบริเวณทางเข้า -ออกโครงการเพื่อไม่ให้ส่งผล
กระทบต่อทางสัญจรบริเวณหน้าโครงการ และจัดให้มีการตรวจสอบไม่ให้ผู้พักอาศัยน ารถไปจอดด้านนอกโครงการริมถนน
สาธารณะ 
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4.2.8 สภาพเศรษฐกิจและสงัคม ทางฝ่ายบริหารโครงการจัดให้มีการติดตามตรวจสอบและแก้ไขปัญหาเรื่องร้องเรียน 
โดยมีขั้นตอนการจัดการเรื่องร้องเรียนและติดตามตรวจสอบแก้ไขปัญหาในระยะเวลาที่ทางบริษัทก าหนดไว้ มีการท า
แบบสอบถามส ารวจความคิดเห็นกรณีที่คณะกรรมการอยากให้ผู้พักอาศัยร่วมตัดสินใจกรณีต่างๆ 

4.2.9 สภาพเศรษฐกิจและสังคม (ด้านงานระบบ) ทางฝ่ายบริหารโครงการจัดให้มีการตรวจสอบบ ารุงรักษาให้ระบบ
พร้อมใช้งาน ตามแผนบ ารุงรักษา เดือน / ปี 

4.2.10 ด้านทัศนียภาพ ได้จัดให้มีการจัดจ้างคนดูแลสวนเพื่อตรวจสอบดูแลต้นไม้ให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์ และไม่ให้
ต้นไม้ยื่นล ้าเข้าเขตที่ดินของบ้านข้างเคียง 

4.2.11 ด้านความแออัด ได้จัดให้มีการตรวจสอบการต่อเติมห้องพักอาศัยไม่ให้เกินออกนอกระเบียงหรือผิดรูปแบบ
จากท่ีได้ออกแบบไว้ และมีการตรวจสอบแบบตกแต่งห้องพักอาศัยอย่างเข้มงวดก่อนทุกครั้ง 

4.2.12 ด้านการสูญเสียความเป็นส่วนตัว ตรวจสอบระยะถอยร่นของโครงการบริเวณต่างๆให้เป็นไปตามที่ออกแบบ
ไว้ และตามกฎหมายที่ก าหนด มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยติดตั้งม่านบังสายตาหรือวัสดุกั นแสงเพื่อลดผลกระทบด้าน
ความเป็นส่วนตัว 
 4.2.13 การจัดการและดูแลสระว่ายน ้า ฝ่ายบริหารโครงการ จัดให้มีการตรวจสอบความสมบูรณ์ของสระว่ายน ้าทุก
วัน ให้เกิดความปลอดภัยพร้อมใช้งาน จัดให้มีการบันทึกเหตุการณ์ฉุกเฉินหรือและสถิติการเกิดอุบัติเหตุจากการใช้สระว่ายน ้า
เพื่อเป็นกรณีศึกษาไม่ให้เกิดซ ้า รวมถึงจัดให้มีการตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าทุกวัน จัดให้มีการจัดจ้าง แล็ป เก็บ
ตัวอย่างน ้าไปวิเคราะห์ ค่า Total Coliform Bacteria, Fecal Coliform Bacteria ทุกเดือน จัดจ้างเจ้าหน้าท่ีดูแลสระว่ายน ้า 
เพื่อท าความสะอาดช้อนใบไม้ ขัดตะไคร่กระเบื้อง ท าความสะอาดตะแกรงสระว่ายน ้า ดูดตะกอน ทุกวัน 
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ภาคผนวก ก 
ภาพแสดงการตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไข 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ภาพที่ 1 รั้วรอบพื้นที่โครงการเพื่อกั้นขอบพื้นที่โครงการ 

 
ภาพที่ 5 ป้ายเตือนให้ดับเครื่องยนต์ในขณะที่มีการจอดรอ 

 
ภาพที่ 2 ออกแบบอาคารใช้โทนสีออ่นที่ไม่โดดเด่น 

 
ภาพที่ 6 พื้นที่สีเขียวในโครงการ 

 
ภาพที่ 3 มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่มไม้คลุมดินภายในโครงการ 

 
ภาพที่ 7 ลดกิจกรรมที่จะเป็นการเพิ่มปริมาณฝุ่นละออง 

 
ภาพที่ 4 ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ 

 
ภาพที่ 8 ลูกศรและปา้ยจราจรตามจุดตา่งๆในโครงการ 

ก-1 

1/5/68 2/3/69 

 

6/3/69 

 

15/7/69 

15/7/69 

68 

15/7/69 

 
1/6/69 

 

19/6/69 

 

15/7/69 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
ภาพที่ 9 ติดป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยตรวจสภาพรถยนต์ให้อยู่ในสภาพดี 

 

 
ภาพที่ 13 เลือกใชว้ัสดุที่ช่วยลดค่าความร้อนให้กับอาคาร 

 
ภาพที่ 10 มีมาตรการในการจัดการดูแลพื้นที่สีเขียว 

 
ภาพที่ 14 ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการปลูกต้นไม้ไว้บริเวณ

ระเบียงของห้องพัก 

 
ภาพที่ 11 จัดปลกูต้นไม้บริเวณที่ว่างของอาคาร 

 
ภาพที่ 15 แนะน าให้ผู้พกัอาศัยใช้งานเครื่องปรับอากาศอย่างถูกวิธี 

 
ภาพที่ 12 ปลกูไม้ยืนต้นรอบอาคารโครงการ 

 
ภาพที่ 16 ก าหนดกฎระเบียบการอยู่อาศัยในอาคารชุดส าหรับให้ผู้พกั

อาศัย 

ก-2 

14/7/69 

 

25/6/69 

 15/7/69 

 

12/2/69 

 

14/7/69 

 
18/4/69 

13/7/69 

 

2/4/69 

68 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
ภาพที่ 17 จัดให้มวีิศวกรตรวจสอบโครงสร้างอาคาร  

ภาพที่ 21 จัดให้มกีารติดตามตรวจสอบระบบบ าบัดน า้เสียให้มี
ประสิทธิภาพที่ดีอยู่เสมอ 

 
ภาพที่ 18 จัดแผนการอพยพรองรับกรณีเกิดแผ่นดินไหว 

 
ภาพที่ 22 จัดให้มบี่อพกัน ้าเป็นระยะๆ ส าหรับตรวจสอบการตกตะกอน 

 
ภาพที่ 19 จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียส่วนกลางในการบ าบัดน า้เสียของ

โครงการ 

 
ภาพที่ 23 จัดให้มีรัว้โปร่งตลอดแนวเขตที่ดินด้านทิศตะวันตกที่ติดกับ

ล ากระโดงสาธารณประโยชน ์

 
ภาพที่ 20 จัดให้มกีารตรวจสอบและอปุกรณ์จากบอ่เกรอะ 

 
ภาพที่ 24 ดูแลรักษาพื้นที่สีเขยีวภายในโครงการที่อยู่ติดริมล ากระโดง 

ก-3 

29/4/69 

 
3/2/69 

 

3/3/69 

 
19/4/69 

 

23/1/69 

 
15/7/69 

 

13/4/69 

 

3/7/69 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
ภาพที่ 25 ด าเนินการขุดลอกล ากระโดงสาธารณประโยชน์ 

 
ภาพที่ 29 ติดต้ังป้ายชือ่โครงการ 

 
 

ภาพที่ 26 ควบคุมอัตราส่วนพื้นทีอ่าคารรวมต่อพื้นที่ดิน 

 
ภาพที่ 30 จัดให้มีเจา้หน้าที่คอยควบคมุ 

และอ านวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออก 

 
ภาพที่ 27 ออกแบบถนนภายในให้มกีารเชื่อมโยงกัน 

 
ภาพที่ 31 ตัดขอบถนนทางเข้า-ออกโครงการให้ป้านมากขึ้น 

 
ภาพที่ 28 สติ๊กเกอร์ติดหน้ารถ 

 
ภาพที่ 32 ใช้ระบบทีจ่อดรถยนต์เป็นแบบอิสระ 

ก-4 

5/4/69 

 

15/7/69 

 

16/4/69  

 

27/6/69 

 
4/1/69 

19/5/69 

 

7/5/69 

 

25/4/69 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

 

 
ภาพที่ 33 ประชาสัมพันธห์้ามไม่ให้ลูกบ้านจอดรถริมถนนพระราม 3   

 
ภาพที่ 37 ติดป้ายชะลอความเร็วรถหรอืหยุดรถ 

 
ภาพที่ 34 จัดให้มีทีจ่อดรถส าหรับผู้มาติดต่อภายในโครงการ 

 
ภาพที่ 38 ติดต้ังกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้าออกโครงการ 

 
ภาพที่ 35 จัดให้มบีริการเรียกรถรับจ้าง 

 
ภาพที่ 39 จัดให้มถีังส ารองน ้าใช้ในโครงการ 

 
ภาพที่ 36 ประชาสัมพันธ์ให้หลีกเลี่ยงการใช้รถยนต์ 

 
ภาพที่ 40 ในการออกแบบเลือกใช้สุขภณัฑ์ที่ประหยัดน ้า 

 

ก-5 
 

2/3/69 

 

6/6/69 

 

15/7/69 

 
3/4/69 

 

22/4/69 

 

28/1/69 

 

30/4//6

9 

 

17/4/69 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

 

 
ภาพที่ 41 จัดให้มีเจา้หน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปา 

 
ภาพที่ 45 หมอ้แปลงไฟฟ้าชนิด Oil Type ขนาด 24 KV 

 
ภาพที่ 42 ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน ้าภายในพื้นที่โครงการ 

 
ภาพที่ 46 เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 250 KVA 

 
ภาพที่ 43 จัดให้มีชา่งซ่อมบ ารุงท าหน้าที่ตรวจสอบรอยรัว่ของอุปกรณ์ 

 
ภาพที่ 47 จัดให้มพีนักงานของโครงการคอยดูแลหม้อแปลงไฟฟา้ 

 
ภาพที่ 44 ตรวจสอบเส้นท่อประปาและการท างานของเครื่องสูบน ้าและ

วาล์วตา่งๆ 

 
ภาพที่ 48 ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ "อันตรายไฟฟา้แรงสูง" และ 

"เฉพาะเจา้หน้าที่ที่เกีย่วข้องเท่านั้น" 

ก-6 

5/4/69 

 

20/3/69 

 

4/4/69 

 

11/5/69 

 

9/6/69 

 

19/1/69 

 

24/6/69 

 

10/4/69 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

 

 
ภาพที่ 49 ค่าถา่ยเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคารในส่วน

ที่มีการปรับอากาศ 

 
ภาพที่ 53 ก าหนดชว่งเวลาเปิด-ปิด อุปกรณ์หลอดไฟฟ้าแสงสว่าง 

 
ภาพที่ 50 ค่าถา่ยเทความร้อนรวมของหลังคาอาคารในส่วนที่มีการ

ปรับอากาศ Roof Thermal 

 
ภาพที่ 54 เลือกใช้เครื่องปรับอากาศทีป่ระหยัดไฟเบอร์ 5 

 
ภาพที่ 51 แสงสวา่งภายในอาคาร 

 
ภาพที่ 55 จัดตั้งถังขยะจ านวน 4 ถัง ไวภ้ายในชั้นพกัอาศัย 

 
ภาพที่ 52 เลือกระบบปรับอากาศที่มีฉลากประหยัดไปเบอร์ 5 

 
ภาพที่ 56 จดัให้มหี้องพักขยะรวมในอาคาร แบ่งเป็น 4 ห้อง 

ก-7 

20/4/69 

 

11/1/69 

 

15/5/69 

 
4/1//69 

 

6/4/69 

 

31/1/69 

 

12/5/69 

 

14/5/69 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

 

 
ภาพที่ 57 ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผูพ้กัอาศัยภายในโครงการ 

คัดแยกขยะเปียก 

 
ภาพที่ 61 ประสานส านักงานเขตบางคอแหลมเข้ามาจัดเก็บขยะมูล

ฝอยทุกวัน 

 
ภาพที่ 58 จดัให้มพีนักงานท าความสะอาดของโครงการคอยรวบรวม

ขยะที่เกิดขึ้นในแต่ละชั้นของอาคารไปยงัห้องพักขยะรวม 

 
ภาพที่ 62 บอ่บ าบัดน า้เสียของโครงการ 

 
ภาพที่ 59 รวบรวมขยะใส่ถุงและมัดปากถุงให้แน่น 

 
ภาพที่ 63 ท าความสะอาดถังขยะอยา่งน้อยสัปดาห์ละ 1 คร้ัง 

 
ภาพที่ 60  ติดปา้ย "ปิดประตูให้สนิท"ห้องพักขยะรวม 

 
ภาพที่ 64 จัดท าฝา/ตะแกรงครอบท่อระบายน า้โดยรอบห้องพกัขยะ 

ก-8 

2/1/69 
15/7/69 

14/7/69 

 

17/4/69 

 

14/6/69 15/6/69 

 

10/1/69 

 
12/2/69 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
ภาพที่ 65 จัดให้มกีารติตตั้งพัดสมดูดอากาศเพื่อท าการบ าบัด 

กลิ่นจากห้องพักขยะเปยีก 

 
ภาพที่ 69 จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียส่วนกลางชนิดเติมอากาศ 

เล้ียงตะกอนเวียนกลับ  

 
ภาพที่ 66 ประชาสัมพันธ์เร่ืองการจัดการขยะมูลฝอย 

 
ภาพที่ 70 จัดให้มกีารก าจัดกา๊ซมีเทน  

 

 
ภาพที่ 67 จัดจ้างบริษัทเอกชนสูบสิ่งปฏิกูลปีละ 1 คร้ัง 

 
ภาพที่ 71 จัดให้มกีารก าจัดละอองน ้าเสีย 

 
ภาพที่ 68 จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียของห้องน ้าป้อม รปภ. 

 
ภาพที่ 72 จัดให้มีเจา้หน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญดูแลรักษา 

และควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

ก-9 

15/2/69 

 
9/2/69 

 

19/1/69 

 
3/3/69 

 

5/4/69 

 
5/3/69 

/1/68 

16/4/69              

 

5/4/69 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
ภาพที่ 73 จัดให้มีคู่มือส าหรับการด าเนนิการระบบบ าบัดน ้าเสีย 

 
ภาพที่ 77 ก าหนดอัตราการระบายน า้ออกโครงการด้วยอัตราการ

ระบายน า้เท่ากับ 0.02 ลบ.ม./วินาที 

 
ภาพที่ 74 จัดให้มีเจา้หน้าที ่คอยอ านวยความสะดวกเร่ืองการสัญจรแก่

ผู้ใช้รถของโครงการในช่วงเวลามีการซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน า้เสีย 

 
ภาพที่ 78 ขุดลอกท่อระบายน า้รอบโครงการ 

 
ภาพที่ 75 ชว่งเวลาในการตูแลระบบบ าบัดน ้าเสียจะมีป้ายเตือนภยัแก่ผู้

สัญจรในโครงการมีการวางกรวยยางเพือ่ป้องกันอุบัติเหตุ 
 

ภาพที่ 79 ติดต้ังระบบป้องกันอัคคีภัย 

 
ภาพที่ 76 จัดให้มกีารชะลอน า้ไว้ในบ่อหน่วงน ้าของโครงการ 

 
ภาพที่ 80 จัดถังส ารองน ้าดบัเพลิงปริมาตร 98.40 ลูกบาศก์เมตร 

ก-10 

2/3/69 

 

23/6/69 

 

18/2/69 

 
27/2/69 

 

18/2/69

0 

 
14/6/69 

 

2/4/69 

 

4/6/69 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
ภาพที่ 81 ติตต้ังป้ายบอกทางออกฉุกเฉนิ 

 
ภาพที่ 85 ประชาสัมพันธแ์ละติดประกาศแสดงวิธีการใช้เครื่องมือและ

อุปกรณ์ดับเพลิงบริเวณต าแหน่งที่ติดต้ังระบบดับเพลิง  

 
ภาพที่ 82 ติดต้ังแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละชั้น 

 
ภาพที่ 86 ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบดับเพลิง 

ทุกต าแหน่งอย่างสม ่าเสมอ 

  
ภาพที่ 83 ฝึกอบรมพนักงานให้มีความรู้ในเร่ืองการตับเพลิงเบื้องต้น 

 
ภาพที่ 87 จัดเตรียมอปุกรณ์ที่จ าเป็นในการผจญเพลิง 

 
ภาพที่ 84 ติดต่อประสานงานหน่วยงานที่เกี่ยวขอ้งในการ 

ซ้อมตับเพลิงประจ าปีของอาคารปีละ 1 ครั้ง 

 
ภาพที่ 88 จัดให้มจีุดรวมคนบริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ 

ก-11 

6/5/69 

 

25/6/69 

 

16/4/69 

 

5/6/69 

17/4/69 

 
22/3/69 

 

23/8/68 5/4/69 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
ภาพที่ 89 จัดท ามาตรการ/แผนฉุกเฉินเพื่อรองรับกรณีฉุกเฉิน 

 
ภาพที่ 93 จัดให้มีผู้ดูแลสระว่ายน ้าที่มคีวามรู้ด้านการ 

ปฐมพยาบาลคนจมน ้า 

 
ภาพที่ 90 ออกแบบโครงสร้างสระว่ายน ้าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กให้มี
ความมั่นคง แข็งแรง รวมทั้งให้เลือกใช้วสัดุประกอบที่มีความแข็งแรง 

 
ภาพที่ 94 จัดให้มแีสงสว่างเพียงพอทัว่บริเวณสระว่ายน า้เพื่อให้

มองเห็นได้ชัดเจน โดยเฉพาะในเวลากลางคืน 

 
ภาพที่ 91 พื้นและผนังสระปูด้วยกระเบื้องเซรามิค ไม่ลื่นไม่ดูดซึมน ้า

และท าความสะอาดง่าย 

 
ภาพที่ 95 ดูแลรักษาขอบสระวา่ยน ้า ทางเดินไม่ให้ลื่นหรือมีน ้าขัง 

 
ภาพที่ 92 จัตให้มพีนักงานดูแลท าความสะอาดสระวา่ยน า้ 

 
ภาพที่ 96 จัดให้มพีนักงานท าความสะอาดห้องน ้า  

ก-12 

20/5/69 

 

24/4/69 

 

29/4/69 

 

1/5/69 

 

15/2/69 

 

15/2/69 

 

15/2/69 

 

23/6/69 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
ภาพที่ 97 กระเบื้อง พื้น และผนังของสระว่ายน า้โดยเฉพาะ 

ร่องยาแนวกระเบื้องจะต้องขาวสะอาด 

 
ภาพที่ 101 จัดให้มีเคร่ืองมือหรืออุปกรณ์ท าความสะอาดสระว่ายน ้า

โดยเฉพาะประจ าไว้บริเวณสระวา่ยน ้า 

 
ภาพที่ 98 ก าหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีที่น าเด็กอายุต า่กวา่10 ปี ทีย่ัง

ว่ายน า้ไม่เป็นและผู้สูงอายุที่ไม่สามารถดูแลตัวเองได้ 

 
ภาพที่ 102 จัดให้มีที่ล้างตัวกอ่นลงสระบริเวณทางเข้าสระว่ายน ้า  

 
ภาพที่ 99 จัดให้มอีุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระวา่ยน ้าโดยต้องอยู่ใน
สภาพที่ใช้การได้และอยู่ต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจนหยิบใช้ได้สะดวก 

 
ภาพที่ 103 จัดให้มีการตักเศษขยะในสระว่ายน า้ทุกวัน 

ตามความเหมาะสม 

 
ภาพที่ 100 มอีุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อสื่อสารได้ทันที 

 
ภาพที่ 104 ถอดล้างตะแกรงที่วางอยู่บนรางระบายน ้าริมขอบสระ 

ก-13 

15/2/69 

 
15/2/69 

 

12/2/69 

 
12/2/69 

 

12/2/69 

 

12/2/69 

/68 

 

12/2/69 

 
12/2/69 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
ภาพที่ 105 ดูดตะกอนในสระวา่ยน า้อย่างสม ่าเสมอ 1 คร้ัง/เดือน 

 
ภาพที่ 109 จัดให้มีห้องน ้า ห้องส้วม และการบ าบัดสิ่งปฏิกูลให้ถกูต้อง

ตามหลักสุขาภิบาล 

 
ภาพที่ 106 ลา้งท าความสะอาดเครื่องกรองน ้าโดยวิธกีารล้างย้อน  

(BACK WASH) อยา่งสม ่าเสมอประมาณ 2 เตือน/ครั้ง 

 
ภาพที่ 110 จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดห้องน ้า-ห้องส้วมบริเวณ

สระว่ายน า้สม ่าเสมอ อยา่งน้อย 2 ครั้ง/วัน 

 
ภาพที่ 107 ตรวจวัดค่าความเป็นกรด-ด่าง (Acidity-Alkalinity) 

 ของน ้าในสระวา่ยน ้า เป็นประจ าทุกวัน 

 
ภาพที่ 111 มกีารป้องกัน ควบคุม ก าจดัสัตว์และแมลงน าโรค

โดยเฉพาะหนู แมลงวันและแมลงสาบ อย่างถูกตอ้งตามหลักสุขาภิบาล 

 
ภาพที่ 108 ตรวจวัดค่าและเติมเกลือในสระว่ายน า้เป็นประจ าทุกวัน 

 
ภาพที่ 112 จัดให้มีห้องควบคุมกล้องวงจรปิด 

ก-14 

12/2/69 

 

27/4/69 

 

5/4/69 

 

12/5/69 

 

14/6/69 

 
5/4/69 

 

30/4/69 

 
16/6/69 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
ภาพที่ 113 จัดให้มีไฟส่องสว่างบริเวณด้านหน้าโครงการและมี

เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภยัตลอด 24 ชั่วโมง 

 
ภาพที่ 117 จัดให้มีมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบดา้น 

สุขภาพกายและสุขภาพจิต 

 
ภาพที่ 114 จัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหนา้ที่รักษาความปลอดภัยในการ

อ านวยความสะดวกและความปลอดภยัในโครงการ 

 
ภาพที่ 118 จัดให้มีการท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พานะน าโรค 

เช่น การก าจัดลูกน ้ายุงลาย เป็นต้น ภายในพื้นที่โตรงการ 

 
ภาพที่ 115 ติดต้ังไฟสัญญาณจราจรทางบนพื้นทาง และปา้ยต่างๆ 
บริเวณภายในโครงการให้ชัดเจนและไม่ให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี ่ 

 
ภาพที่ 119 ท าความสะอาดท่อน า้ทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน 

 
ภาพท่ี 116 ด าเนินการตามมาตรการด้านทรัพยากรสิ่งแวดลอ้ม 

ทางชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อยา่งเคร่งครัด 

 
ภาพท่ี 120 ห้องพักขยะต้องปิดมิดชิด โดยเปิดเฉพาะช่วงที่มี 
เก็บขนมูลฝอยเท่านั้น เช่น หนู แมลงวนั แมลงสาบ เป็นตน้ 

ก-15 

15/7/69 

 

19/2/69 

 

14/7/69 

 
15/5/69 

 

19/4/69 

 26/6/69 

 

29/5/69 

 

29/5/69 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
ภาพที่ 121 จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรกัษาความสะอาดบริเวณ 
ทางเดินภายในอาคาร และห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม ่าเสมอ 

 
ภาพที่ 125 ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมี 

ความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

 
ภาพที่ 122 จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็น

ระเบียบเรียบร้อยบริเวณทางเดินภายในอาคารและทางบันได 

 
ภาพที่ 126 แนะน าให้ผูพ้ักอาศัยติดต้ังม่านบังสายตาหรือวัสดุกันแสง 

 
ภาพที่ 123 จัดให้มีราวกันตกความสูง 0.9 เมตร  

บริเวณระเบียงส าหรับแต่ละหอ้ง 

 
ภาพที่ 127 ปลกูต้นไม้บริเวณที่ว่างโดยรอบอาคารเพื่อใหอ้ากาศเกิด
การหมุนเวยีน และชว่ยลดความร้อนใหก้ับโครงการและพื้นที่ใกล้เคียง 

 
ภาพที่ 124 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการเพื่อเป็นที่พักผ่อนใจ 

 
ภาพที่ 128 กรณีที่ท าการโฆษณาขายหอ้งชุดในอาคารชุดต้องเก็บ

ส าเนาข้อความหรือภาพที่โฆษณา หรือหนังสือชักชวนที่น าออกโฆษณา 

ก-16 

15/6/69 

 
14/6/69 

 

26/6/69 

 
31/3/69 

 

17/4/69 

 

6/5/69 

/68 

 

14/5/69 

 

18/6/69 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

 

 
 
 
 
 

ภาคผนวก ข  
เอกสารส าคัญ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

รายการจดทะเบียนคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 

 

ข-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

บัตรประชาชน ทะเบียนบ้านผู้จดัการนิติอาคารชุด 

 

ข-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

แบบ อ.ช.10 

 

ข-3 ข-3 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

รายการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 

 

ข-4 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

แบบ อ.ช.13 

 

 

 

 ข-5 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

แบบ อ.๕ 

 

ข-6 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

แบบ อ.๕ 

 

ข-7 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

แบบ อ.๕ 

 

ข-6 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

แบบ อ.๕ 

 

ข-6 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

แบบ ยผ.๔ 

 

ข-7-2 ข-7 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

แบบ ยผ.๔ 

 

ข-7-2 ข-7 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

แบบ ยผ.๔ 

 

ข-7-4 
ข-7-2 ข-7 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

แบบ ยผ.๔ 

 

ข-7-2 ข-7 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

แบบ ยผ.๔ 

 

ข-7-2 ข-7 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

แบบ ยผ.๔ 

 

ข-7-2 ข-7 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือเห็นชอบ สผ. 

 

ข-8-1 ข-7-2 ข-8 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือเห็นชอบ 

 

ข-8 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองการซ้อมอพยพหนีไฟ 

 

 

ข-9 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองการซ้อมอพยพหนีไฟ (ต่อ) 

 

 

ข-9 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองการซ้อมอพยพหนีไฟ (ต่อ) 

 

 

ข-9 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองการซ้อมอพยพหนีไฟ (ต่อ) 

 
 

ข-9 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองการซ้อมอพยพหนีไฟ (ต่อ) 

 

 

ข-9 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองการซ้อมอพยพหนีไฟ (ต่อ) 

 

 

ข-9 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองการซ้อมอพยพหนีไฟ (ต่อ) 

 
 

ข-9 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองการซ้อมอพยพหนีไฟ (ต่อ) 

 
 

ข-9 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองการซ้อมอพยพหนีไฟ (ต่อ) 

 

 

ข-9 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 
 
 

 
 
 
 

ภาคผนวก ค 
ผลวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

ผลวิเคราะห์คุณภาพน ้าเสีย ม.ค.69 

 

ค 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

ผลวิเคราะห์คุณภาพน ้าเสีย ม.ค.69 (ต่อ) 

 

ค 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

ผลวิเคราะห์คุณภาพน ้าเสีย ก.พ.69 

 

ค 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

ผลวิเคราะห์คุณภาพน ้าเสีย ก.พ.69 (ต่อ) 

 

ค 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

ผลวิเคราะห์คุณภาพน ้าเสีย มี.ค.69 

 

ค 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

ผลวิเคราะห์คุณภาพน ้าเสีย เม.ย.69 

 

ค 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

ผลวิเคราะห์คุณภาพน ้าเสีย พ.ค.69 

 

ค ค 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

ผลวิเคราะห์คุณภาพน ้าเสีย มิ.ย.69 

 

ค 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก ง 
ผลวิเคราะห์คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 

 
 
 
 

 
 
 
 

ง 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

ผลวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า ม.ค.69 

 

ง 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

ผลวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า ก.พ.69 

 

ง 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

ผลวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า มี.ค.69 

 

ง 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

ผลวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า เม.ย.69 

 

ง 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

ผลวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า พ.ค.69 

 

ง 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

ผลวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า มิ.ย.69 

 

ง 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

                                                                                                       จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือขึน้ทะเบียนต่ออายุกรมโรงงาน 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือขึน้ทะเบียนต่ออายุกรมโรงงาน 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือขึน้ทะเบียนต่ออายุกรมโรงงาน 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือขึน้ทะเบียนต่ออายุกรมโรงงาน 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือขึน้ทะเบียนต่ออายุกรมโรงงาน 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือขึน้ทะเบียนต่ออายุกรมโรงงาน 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือขึน้ทะเบียนต่ออายุกรมโรงงาน 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือขึน้ทะเบียนต่ออายุกรมโรงงาน 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือขึน้ทะเบียนต่ออายุกรมโรงงาน 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือขึน้ทะเบียนต่ออายุกรมโรงงาน 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือขึน้ทะเบียนต่ออายุกรมโรงงาน 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือขึน้ทะเบียนต่ออายุกรมโรงงาน 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือขึน้ทะเบียนต่ออายุกรมโรงงาน 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือขึน้ทะเบียนต่ออายุกรมโรงงาน 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือขึน้ทะเบียนต่ออายุกรมโรงงาน 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือขึน้ทะเบียนต่ออายุกรมโรงงาน 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือขึน้ทะเบียนต่ออายุกรมโรงงาน 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือขึน้ทะเบียนต่ออายุกรมโรงงาน 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองกรมวิทยาศาสตร์การแพทย์ 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองกรมวิทยาศาสตร์การแพทย์ 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองกรมวิทยาศาสตร์บริการ 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองกรมวิทยาศาสตร์บริการ 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองกรมวิทยาศาสตร์บริการ 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองกรมวิทยาศาสตร์บริการ 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองกรมวิทยาศาสตร์บริการ 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองกรมวิทยาศาสตร์บริการ 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองกรมวิทยาศาสตร์บริการ 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองกรมวิทยาศาสตร์บริการ 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองกรมวิทยาศาสตร์บริการ 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองกรมวิทยาศาสตร์บริการ 

 

ง-1 ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองกรมวิทยาศาสตร์บริการ 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองกรมวิทยาศาสตร์บริการ 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองกรมวิทยาศาสตร์บริการ 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองกรมวิทยาศาสตร์บริการ 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองกรมวิทยาศาสตร์บริการ 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองกรมวิทยาศาสตร์บริการ 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองกรมวิทยาศาสตร์บริการ 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองกรมวิทยาศาสตร์บริการ 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองกรมวิทยาศาสตร์บริการ 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองกรมวิทยาศาสตร์บริการ 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองกรมวิทยาศาสตร์บริการ 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองกรมวิทยาศาสตร์บริการ 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

หนังสือรับรองกรมวิทยาศาสตร์บริการ 

 

ง-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

เคร่ืองวัด Aoto Burette-Sulfide 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

เคร่ืองวัด Aoto Burette-Sulfide (ต่อ) 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

AUTOCLAVE 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

AUTOCLAVE (ต่อ) 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

BOD Incubator 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

BOD Incubator (ต่อ) 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

BOD Incubator (ต่อ) 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

Digital Balance 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

Digital Balance (ต่อ) 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

Digital Thermometer With Senser 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

Digital Thermometer With Senser (ต่อ) 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

DO 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

DO Meter-BOD 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

Hot Air Oven EQL-161 TSS,TDS,TS,MLSS,%Solids,%Moisture 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

Hot Air Oven EQL-161 TSS,TDS,TS,MLSS,%Solids,%Moisture (ต่อ) 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

Hot Air Oven-TDS 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

Hot Air Oven-TDS (ต่อ) 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

Hot Air Oven-TSS 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

Hot Air Oven-TSS (ต่อ) 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

pH Meter 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

pH Meter (ต่อ) 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

Spectrophotometer 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

Spectrophotometer (ต่อ) 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

Spectrophotometer (ต่อ) 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

TKN 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

TKN (ต่อ) 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

TKN (ต่อ) 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

TKN (ต่อ) 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

TKN (ต่อ) 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

TKN (ต่อ) 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

TKN (ต่อ) 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

TKN (ต่อ) 

 

ง-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 
 
 
 
 

 
ภาคผนวก จ 

เอกสารแผนงานบ ารุงรักษา 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                                     โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

           จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

Yearly : 
 

 

จ-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 
 

                                                                                                       จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย์ พระราม 3 

Monthly 

 

จ-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการ ลุมพินี วิลล์ ราษฎร์บูรณะ-ริเวอร์ววิ 2 

 

                                                                                        จัดท าโดย นิตบิุคคลอาคารชุด ลุมพินี วิลล์ ราษฎร์บูรณะ-ริเวอร์วิว 2                                                                                  

 

 

 
 
 
 
 

ภาคผนวก ฉ 
 ภาพกิจกรรมในโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

ป้าย-เครื่องหมายจราจรต่าง ๆ 
 

       
 
 

       
 
 

       
 
 

       
 

 
 

 
 

 

ฉ-1 
cc 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

การอนุรักษ์พลังงานภายในอาคาร 

 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

จ-1 

ฉ-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

 การอนุรักษ์พลังงานภายในอาคาร (ต่อ) 

 

ฉ-2 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

การอนุรักษ์พลังงานภายในอาคาร (ต่อ) 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  

ฉ-2 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ คีย ์พระราม 3 

 
  

 
  
  

 
 

 

    

 

 
 

 

ภาคผนวก ช 

 ส าเนาตารางติดตามผลกระทบสิ่งแวดล้อม



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

จดัท ำโดย นิติบคุคลอาคารชดุ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 

อ้างอิงตาราง 2-1 

ช-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 

จดัท ำโดย นิติบคุคลอาคารชดุ เดอะ คีย์ พระราม 3 

 

อ้างอิงตาราง 2-1 

ช-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการ เดอะ คีย์ พระราม 3 
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